Lei Complementar N° 786
DE 27 DE SETEMBRO DE 2018

"“DISPOE SOBRE DACAO EM PAGAMENTO
COM TRANSFERENCIA DE PROPRIEDADE
IMOVEL PARA AO INSTITUTO DE
PREVIDENCIA MUNICIPAL DE PRAIA
GRANDE - IPMPG A TITULO DE APORTE
FINANCEIRO E DA OUTRAS
PROVIDENCIAS”"

O Prefeito do Municipio da Estancia Balneéria de Praia Grande, usando das atribui¢des que lhe confere a lei em seu artigo 69 da Lei Orgéanica do
Municipio.

Faz saber que a Cadmara Municipal, em sua Nona Sessdo Extraordinaria da Segunda Sessdo Legislativa da Décima Segunda Legislatura realizada
em 25 de setembro de 2018, aprovou e eu promulgo a seguinte Lei:

Art. 1°. Fica autorizado o Poder Executivo a transferir para o Instituto de Previdéncia Municipal de Praia Grande — IPMPG, a titulo de aporte
financeiro, nos termos do art. 81 da Lei Complementar n°® 781, de 16 de julho de 2018, a propriedade do imé6vel objeto das matriculas n® 192.409
e 192.410 do Cartorio de Registro de Imoveis da Comarca de Praia Grande.

§ 1°. A transferéncia ora autorizada no “caput” materializar-se-a mediante a celebragéo de escritura publica, adotado o valor de avaliacdo de R$
94.202.834,00 (noventa e quatro milhdes, duzentos e dois mil e oitocentos e trinta e quatro reais), tanto para fins da lavratura de escritura quanto
para fins de inscri¢do no patriménio do Instituto de Previdéncia Municipal de Praia Grande — IPMPG, servindo para abatimento do déficit
atuarial previsto no Anexo II da Lei Complementar n° 781, de 16 de julho de 2018.

§ 2° O valor atribuido ao bem e seu potencial econdmico, conforme laudo de avaliagdo que faz parte integrante do presente como anexo Unico,
serve para abater o déficit atuarial contido no anexo II da Lei Complementar 781 de 16 de julho de 2018, relativos ao exercicio parcial
complementando 2018, integral de 2019 e exercicio parcial de 2020.

§ 3°. Incumbe ao Poder Executivo a manutencao e preservagao da area ora doada.

Art. 2°. Esta Lei Complementar entra em vigor na data de sua publicag@o, revogando-se as disposi¢des em contrario.

Palacio Sao Francisco de Assis, Prefeitura da Estancia Balneéria de Praia Grande, aos 27 de setembro de 2018, ano quinquagésimo segundo da
Emancipagao.

ALBERTO PEREIRA MOURAO
PREFEITO

Maura Ligia Costa Russo
Secretaria Municipal de Governo

Registrado e publicado na Secretaria de Administragao, aos 27 de setembro de 2018.

Marcelo Yoshinori Kameiya
Secretario Municipal de Administragdo

Processo Administrativo n° 24905/2008

N° Tipo Ementa
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LAUDO DE AVALIACAO
OFICIO N° 0063/2018/SEAD 5215

Ficha Resumo

IMOVEL " | Identificag@o do imével: Areas 01 e 02-Balneario Paqueta
Matriculas: n°s 192.409 e 192.410 do CRI de Praia Grande
Bairro: Caigara - Cidade: Praia Grande - Estado: SP
Tipo de Imével: Projeto de Implantacao de Empreendimento

Imobiliario de Edificios Residenciais

O_BJETIVO Objetivo da avaliagao: Determinagéo do Valor Potencial
Econémico do Empreendimento Projetado
SOLICITANTE Subsecretaria de Planejamento e Controle Orgamentario

VALOR
POTE'!CIAL R$ 94, 202-834,00 (Noventa e quatro milhdes, duzentos e dois mil,
ECONOMICO oitocentos e trinca e quatro reais)

DATA DE REFERENCIA: Agosto de 2.018

METODOLOGIA | Comparativo Direto de Dados de Mercado

(Grau de Fundamentagdo II e Grau de Precisdo: III)
(Atendendo aos itens 9.2.2 e 9.2.3 da NBR 14.653-2 - ABNT)

Praia Grande, 03 de,Setembro de 2.018.

LOCAL, DATA E
RESPONSAVEL

Eng #d Civil — CREA n° 060082481-1
Perito Credenciado
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1 - OBJETIVO

O presente laudo tem por objetivo estimar o
valor do potencial econdmico da proposta da implantacdo do
empreendimento imobiliario projetado para as duas (02) areas de terrenos
urbanos designadas como “Area 1” e “Area 2”, ambas localizadas no Balneario
Paqueta, e registradas sob as Matriculas sob as n%9s 192.409 e 192.410 do
Cartério de Registro de Imdveis de Praia Grande.

2 - RESUMO EXECUTIVO

De acordo com as pesquisas de valores
imobiliarios de venda de apartamentos de dois (02) e trés (03) dormitorios,
através do Método Comparativo Diretos de Dados de Mercado, e em
conformidade com os parametros, diretrizes e premissas assumidas neste
trabalho, estimamos o potencial econdmico do empreendimento imobilidrio
projetado pela Prefeitura Municipal de Praia Grande para as duas (02) areas de
terreno do Balneario Paqueta, no valor de:

: quatro reais) J&

3 - PRESSUPOSTOS, RESSALVAS E FATORES LIMITADORES

As andlises desenvolveram-se de acordo com
0s critérios basicos estabelecidos pelas Normas Brasileiras para Avaliacoes de
Imoveis Urbanos — NBR-14.653, da Associacao Brasileira de Normas Técnicas,
apoiadas em nossa experiéncia profissional e na pratica do mercado de
imoveis.

Esta avaliacdao espelha uma dada conjuntura
econdmica, a qual fica subordinada as suas conclusdes, bem como, seus
resultados finais. Assume-se que 0s elementos constantes da documentacao
apresentada estao corretos e que as informacgoes prestadas por terceiros sao
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Os imoéveis foram considerados como se
tivessem livres e desembaracados de 6nus e comprometimentos, para efeito
desta avaliagao.

As areas de terreno consideradas na avaliacao
sao aquelas descritas nas Matriculas n° 192.409 e 192.410 do Cartorio de
Registro de Imodveis de Praia Grande, bem como foram considerados os dados

tecnicos fornecidos do empreendimento projetado.

4 - LOCALIZAGAO E CARACTERIZACAO DO EMPREENDIMENTO

4.1 - Caracterizagdo da Regido e das Areas do Empreendimento

4.1.1 - Da Regido

As areas que foram projetadas a implantacdo
do empreendimento imobiliario em estudos situam-se de frente para Avenida
Presidente Castelo Branco e fundos para Rua Israel Grimaldi Millani, na Vila
Caigara, junto a divisa com o Bairro Maracand, em Praia Grande. Estdo
localizados na primeira quadra da praia, no loteamento do Balnedrio Paquet3,

conforme indicagao na planta sem escala a seguir:

ALiA SANTARITADE

5158|858

a ;Ji BALKEARIO PAGUETA
RUA HOVD B NEARID PAQUETA
FEFIBERE] [
g E 5 %, a|o|5|B § g E o
q@ 004,
13 0 el &
o= SEM ESCALA

5
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O local ja foi ocupado pelo Terminal Turistico
e de Lazer do Balneario Paqueta de Praia Grande, construido nos anos 80,

sendo que atualmente esta completamente desativado.

Essa sua localizagdao e privilegiada pela sua
contiguidade com a avenida da orla da praia, o que torna o local como sendo o
mais propicio para a implantacdo de empreendimentos imobiliarios e
incorporagdes verticais, como o0s que existem ao longo das primeiras,

segundas e terceiras quadras da Avenida Presidente Castelo Branco.

Assim, dentro do contexto urbano da Cidade
de Praia Grande, as areas apresentam de certa forma, um polo de influéncia
valorizante em relacdo a orla da praia, a qual foi toda remodelada e
reurbanizada com implantacao de ciclovia, quiosques para comércio, jardins,

bancos, iluminagao, equipamentos de lazer, entre outros.

A seguir foto aérea extraida do site “Google Earth”
com a indicagdo da localizacdo das areas objeto desta avaliacdo bem como as
vias publicas que circundam as quadras do Balneario Paqueta, com destaque
para a Avenida Presidente Castelo Branco e Rua Nossa Senhora de Praia
Grande, sendo uma das importantes vias que interliga com a Rodovia Padre
Manoel da Nobrega.
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4.1.2 - Aspectos Fisicos
As duas (02) areas de terreno urbano

resultaram do fracionamento de area maior da Matricula n® 192.408 do
Cartério de Registro de Imoéveis de Praia Grande, contendo topografia plana e

superficie seca, com os seus limites definidos e consolidados nessa matricula.

4.1.3 — Melhoramentos Puablicos

A regido € dotada de toda infraestrutura e
melhoramentos publicos, tais como sistema de drenagem com galerias, guias e
sarjetas, pavimentagdo, iluminacao publica, rede de esgotos sanitarios, rede
de agua encanada, rede de telefonia, energia elétrica domiciliar, coleta de lixo,

transportes coletivos, conservagao viaria, servigos de correio, entre outros.
4.1.4 - Equipamentos Comunitérios

Os equipamentos comunitarios urbanos
disponiveis na regido sdo: educacdo (escolas) e saude (unidade basica de

saude).
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4.1.5 - Uso e Ocupacao do Solo

De acordo com a Lei Complementar Municipal
n°. 615 de 19 de dezembro de 2.011, e suas modificagdes, que disciplina o
ordenamento do uso, da ocupacgao e do parcelamento do solo do Municipio de

Praia Grande, as areas em estudos estdo inseridas na Zona Comercial 1.

Compreende zonas comerciais tradicionais ou
emergentes, que se desenvolvem juntamente com os usos residenciais.
Incluem-se nesta categoria tanto o centro comercial principal da cidade,
situado no Boqueirdo, quanto os denominados “nucleos comerciais” que se
desenvolveram linearmente ao longo de ruas. Devera ser permitida nestas
zonas a maior gama de usos terciarios, sempre que compativeis com o uso

residencial, visando desconcentrar o atual centro principal e propiciar a

0

redugao dos deslocamentos.
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Os usos de ocupagao do solo permitidos e
permissiveis para o local sdao; Residencial (R1 e R2); Turismo (T); Comercio ou
Servicos (CS) e Lazer (E). A seguir reprodugao da planta de zoneamento da
Cidade.

%&% TOMA OF TRANSIDAD

ESFEGAL INTERESFSE ECOLIOCO
FARGUES ESTADIGANR

PARGUE DO PIAGREFICU

FAIAAS “HOM AEDWEVCARKOE
TC=13

AREA DE PAESERVACKD
P ARNEN TT
R T CORREDORES COmEROaAIS — oo

= ®®® CORREDORES CONERCANS — CGZ AREA MILTaR

CORAEDORES DE INTERESSE TURISTICD — oY

PREFEITURA DA ESTANCIA BALMNEARIA
DE PRAIA GRANDE

oL
ORDERAMENTD OO0 USO, DA OCUPADAD E DO PARCELAMENTD DO SOLO
Lai Compiarmentar " 49% de ZS5/12/2007
T Poear.

ZONEAMENTO
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4.2 - Caracteristicas das Areas do Empreendimento Imobiliario

4.2.1 - Localizacdo e Caracteristicas Fisicas

As areas onde foi projetado (0]
empreendimento imobiliario fazem frente para a Avenida Presidente Castelo
Branco e fundos para a Rua Israel Grimaldi Millani, no loteamento do Balneario
Paqueta, no Bairro Caigara, junto a divisa com o Bairro Maracana, em Praia
Grande.

O prolongamento da Rua Israel Grimaldi
Millani sobre a parte dos fundos ainda nao foi executado a sua abertura no
local, estando a mesma registrada sob a Matricula n® 192.411 com 3.806,74

m=2.

Os terrenos apresentam formato irregular,

relevo plano e superficie seca.

A sequir fotos das dreas objeto desta

avaliacao.

|

Foto 1 - Vista das areas onde foi projetado o empreendimento imobiliario de
frente para a orla da praia - Av. Presidente Castelo Branco

0
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Foto 2 - Avenida Presidente Castelo
empreendimento imobiliario projetado

Branco em frente as &areas do

Foto .3 -~ Vista interna das eas 1 e objeto da avalgﬁo do tencial
econdmico do empreendimento imobiliario projetado
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Foto 4 - Outra vista do terreno formado pelas areas 01 e 02 sob a analise
do potencial econémico do empreendimento imobiliario projetado

4.2.2 - Dimensdes e Areas dos Terrenos

As areas de terrenos onde foi projetado o
empreendimento imobiliario foram fracionadas da area maior com 46.616,23
m?2 com frente para a Avenida Presidente Castelo Branco e fundos até a Rua
Nestor Ferreira da Rocha Junior, conforme descrito na Matricula n® 192.408 do
CRI de Praia Grande reproduzida a seguir:

4

o | ; :
HYRCN® o - REG'STRO GERA_'.“ " Re guztlu de Imbveis de Praia Grande - SP
—— MATRICULA ; ' FICHA ﬁr Consetho Nacianal de Serventia n® lI

192.408 . Em 31 de agostﬂ de_2.016.. E{

Y x

IMOVEL: Terreno constituido de lpartcfda drea de terras situada nesta clﬂadc a
aproximadamente lb quilometros do Bogqueirio de Praia Grande; (sentido Sdo
Vicénte-Mongagua), atualmente denominada Balnedrio Paquetd, medindo $9,88
metros de freute para a Avenida Presidente Castclo' Branco, 98,96 metros nos
fundos, confrontando com a Rua Nestor Ferreira da Rocha Junior, 485 .00 metros
pelo {ado direito de quem da referida avenida olha para o imével, confrontando
com os lotes nimeros 03, [0 e 17, do loteamento denominadé Balnegrio Paquets,
483 UO metros pelo lado esquerdo, confrontanda com os lotes das quadras 04, 11

e 18, do loteamento dcnommado Balneério Paqucté, encerrando 2 area de
46.616,23 m2. -
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O projeto de desmembramento dessa area
maior foi aprovado pela Divisdo de Parcelamento de Solo pelo processo

administrativo n°® 10.043/2016 da Secretaria de Urbanismo.

Esse desmembramento resultou no
fracionamento de oito areas sendo duas destinadas ao prolongamento da Rua
Israel Grimaldi Milani e da Rua Roberto Barrella, conforme Matriculas n°s
192.411 e 192.414 do CRI de Praia Grande.

Assim, as areas para as quais foi projetado o
empreendimento foram descritas nas respectivas matriculas com as seguintes

metragens e confrontagoes a sequir:

MATRICULA N° 192.409 - AREA 1: 6.581,01 m?2

T
LIVRO N° 2 .- REGISTRO GERAL

Registro de Imdveis de Praia Grande - SP
Consclho Nacionnl de Serventis n® 11.976-8

—— MATRICULA FICHA Lonscthe Nacionn) de Serveatis ',]
mﬁmﬂ: % ! Em, 31 de agosto de 2.016. i

‘ e ;
i IMOVEL: Terreno constituido de parté da 4rea de tercas situada nesta cidade, a
{| aproximadamente 10 quilémetros do Boqueirdo de Praia Grande (sentido Sao
Vicerite-Mongagué), atualmente denominada Balnedrio Paquetd, medindo 49,94
metros de frente para a Avenida Presidenté Castelo Branco, 49,70_metros nos
fundos confrontando com o remagescente da drea — designada como Area 3
destinada a0 prolongamento da Rua Isrgel Grimaldi Millani, 150,50 ;metros a
direita de quem da Avenida Presidente Castelo Branco olha para_drea,
confrontando com o remaigscente da drea designada como Area 2, 150,00 metros
\[ & esquerda, na mesma posigdo, conffontando com os lotes das quadras 04 do
lotearnent?,Balneério Paquetd, encerrando uma 4rea de 6.581,01 m?. LT

MATRICULA N° 192.410 - AREA 2: 6.602,91 m?

LIVRO N° 2 - REGISTRO GERAL

Registro de Imb6veis de Praia Grahg:e -SP

~ MATRICUL A — — FICHA Consclho Nacional de Serventia n® 11.976-8
ety 1o esum il
& 192.410 . Em 31 de agosto de 2.016. o b 3

f A\
IMg'rVEL: Tefreno constitbidal de patic da arca de terras situada nesta cidade, a
laproximadamente 10 quilémetros do BoGueirdo de Praia, Grande (scatido Sio
__ Vicente-Mongagu4), atualmente denominada Balneario Paqueté, medindo 49,94
metros de frente para a Avenjda Presidente Castelo Branco; 49,70 metros nos
fundos confrontando tom o remanescente da dtea — dmigl\uu:laI como Area 3
destinada !‘a,b prolongamento da Rua Israel Grimaldi Millani, 151,00 metros a
direita de/ quem da Avenida Prgsidente: ‘Castelo Branco otha (para drea,
confrontando com os lotes da quadra 03 do loteamento Balneédrio Paquetd, 150750
| metros a esquerdd, na mesma posiq&o,'éon&og:ando ot 0 remanescente da drea
" designada como Area 1, encerrando uma érea de 6.6 91 m?, {
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No quadro resumo a seguir indicamos o
numero da matricula, frente do terreno, desighacdo da area e a sua metragem

quadrada de cada area:

METRAGEM

MATRICULA FRENTE QUADRADA
(m?) i

192.409 |Av. Presidente Castelo Branco| Area1| 6.581,01

192.410 |Av. Presidente Castelo Branco| Area2 | 6.602,91

RUANOSSA SENHORA DE PRAA GRANDE
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o3 11090
AREAS

4.2.3 - Utilizac30 e Vocacio das Areas

A vocagdo natural das areas é voltada para a
implantacdao de empreendimentos imobiliarios de edificios verticais pela sua
localizagao, dimensdes, formato e principalmente por estarem contiguas a

praia em zona turistica de incorporagées desta natureza.
4.3 - Dados Técnicos da Proposta do Empreendimento Imobilidrio
O “/ay out” da proposta da implantacdo geral

do empreendimento imobiliario projetado para as duas (02) areas localizadas

no Balnedrio Paqueta foi representada em planta que fez parte de anexo de&
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laudo anterior. Foi elaborada com base em estudos técnicos preliminares pela
Prefeitura Municipal de Praia Grande, que assegurem a viabilidade técnica do
empreendimento, e que possibilite a avaliagdo do valor geral de vendas e o do
custo global da obra, com definigdo dos métodos e do prazo de execugao,

contendo os seguintes elementos técnicos:

a) desenvolvimento da solugdo escolhida fornecendo a visdao global do
empreendimento, com a posicao dos blocos em cada area;

b) identificacao dos tipos de servigos a executar e de materiais e equipamentos
a incorporar a obra, bem como suas especificagdes no memorial descritivo
que assegurem os melhores resultados para o empreendimento;

c) informagdes que possibilitem o estudo e a dedugdao de métodos
construtivos, instalagdes provisorias e condigdes organizacionais para a
obra;

d) quadro de areas com o numero de unidades auténomas em cada bloco;

O empreendimento imobilidrio projetado para cada
uma das duas (02) areas consiste na construcdo de blocos de apartamentos
residenciais de acordo com os memoriais descritivos e quadros de areas de

cada um a seguir:

4.3.1 — Memorial Descritivo das “Areas 01 e 02"

Areas 01 - Blocos 01, 02, 03 e 04
Areas 02 - Blocos 01, 02, 03 e 04

- AREA 01: Area 01, do loteamento denominado BALNEARIO PAQUETA, medindo 49,94
metros de frente para a Avenida Presidente Castelo Branco, de quem da referida rua olha para
o imével, pelo lado direito mede 150,50 metros e confronta com a Area 02, pelo lado esquerdo
mede 150,00 metros confrontando com a Quadra 04 do Loteamento Balnedrio Paqueta e nos
fundos mede 49,70 metros, confrontando com a Rua Israel Grimalde Millani, perfazendo uma
area de 6.581,01m2. A ocupagdo da drea caracteriza-se pela implantacdo de 04 blocos de
edificios residenciais (Memorial Descritivo abaixo), com apartamentos de 02 e 03 dormitérios
(136 unidades residenciais por bloco), totalizando 544 unidades na area. Conta também com

area de lazer descoberta, comum aos 04 blocos, que totaliza 2.662,57m2, contendo jardins,
plavarounds. piscina com deck e dreac de circulacrio externa
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- AREA 02: Area 02, do loteamento denominado Bainedrio Pagueta, medindo 49,94 metros de
frente para a Avenida Presidente Castelo Branco, de quem da referida rua olha para o imovel,
pelo lado direito mede 151,00 metros e confronta com a Quadra 03 do Loteamento Balnedrio
Paquetd, pelo lado esquerdo mede 150,50 metros confrontando com a Area 01 do Loteamento
Balnedrio Paquetd e nos fundos mede 49,70 metros, confrontando com a Rua Israel Grimaldi
Millani, perfazendo uma d&rea de 6.602,91m2. A ocupacdo da drea caracteriza-se pela
implantacdo de 04 blocos de edificios residenciais (Memorial Descritivo abaixo), com
apartamentos de 02 e 03 dormitérios (136 unidades residenciais por bloco), totalizando 544
unidades na area. Conta também com &rea de lazer descoberta, comum aos 04 blocos, que
totaliza 2.684,47m2, contendo jardins, playgrounds, piscina com deck e dreas de circulacdo

externa.

DESCRICAO: PADRAO / BLOCO DE EDIFICIO
O prédio a ser construido compde-se de 20 pavimentos mais atico, constituido de 136

(cento e trinta e seis) unidades autdnomas habitacionais, distribuidas em 17 pavimentos
tipo.

« O subsolo é constituido de 112 (cento e doze) vagas coletivas de estacionamento coberto,
circulacdo e apoio (escada condominial, pocos de elevadores, sanitdrio de servico,

reservatoérios inferiores, deposito e lixeira).

« O térreo é constituido de 45 (quarenta e cinco) vagas coletivas de estacionamento coberto,
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halls, saldo de festas, saldo de jogos, espaco kids, fitness center e apoio (pogos de
elevadores, hall, circulacio e escada de acesso aos demais pavimentos, sanitarios
condominiais, apto. do zelador, medidores e guarita).

« O mezanino ou pavimento intermedidrio é constituido de 47 (quarenta e sete) vagas
coletivas de estacionamento coberto, circulacdo e apoio (pogos de elevadores, circulagdo e
escadas de acesso aos demais pavimentos).

e« O quarto até o vigésimo pavimentos (pavimentos tipo) sdo constituidos de 136 (cento e
trinta e seis) apartamentos, oito por andar, além dos pocos de elevadores, circulagdo e
escadas de acesso aos demais pavimentos. Os apartamentos final 1, 2, 3 e 4, sdo de trés
dormitérios. Os apartamentos final 5, 6, 7 e 8, sdo de 2 dormitoérios.

e« O atico se situa no vigésimo primeiro pavimento e é constituido por casa de maquinas e

reservatoérios de agua superiores.

.
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- AREA 01 - TERRENO: 6.581,01m?2

Total de Blocos = 04 blocos
B1LOCO 1
ITEM PAVTO | DESCRICAO METRAGEM
A Subsolo 112 wagas coletivas de veiculos; circulagdo de veiculos e 1.615,64m?3
apoio.
B Térreo B.lHalls, saldo de festas, saldo de jogos, espago kids., 950,00m*
fitngss Center, sanitdrios/vestidrios € apoio Servigos;
B.2)45 vagas coletivas de velculos e circulacdo de veiculos;
C Meranino | 47 vagas coletivas de veiculos e circulagdo de veiculos; 675,36m?
D Tipo andar tipo = 08 unidades por andar), sendo:
(17x) -04 aptos de 02 domm. (drea cada unidade / 58,00m32) = 675,36m*x 17
232,00m? (TOTAL D2 DORM. = 68 UNIDADES); andares=
-04 apts de 03 domn. (drea cada unidade / 80,00m32) = 11.481,12m?2
320,00m2 (TOTAL 03 DORM. = 68 UNIDADES); {136 unidades)
-circulacdo, elevadores, escadas e apom = 123,36m?2;
E Atico Casa de md s, reservatérios e 50,00m?
TOTAL CONSTRUIDO BLOCO 1L 14.772,12m2
BLOCO 2
ITEM PAVTO DESCRICAO METRAGEM
A Subsolo 112 vagas coletivas de veiculos; circulagdo de veiculos e 1.615,64m2
apoio.
B Térreo B.llHalls, saldo de festas, saldo de jogos, espaco kids, 950,00m?
fitness Center, sanitdrios/vestidrios e apoio servigos;
B.2)45 vagas coletivas de veiculos e circulagdo de veiculos;
C Mezanino 47 vagas coletivas de veiculos e circulacdo de veiculos; 675,36m?2
D Tipo andar tipo = 08 unidades por andar), sendo:
(17x) -04 apifs de 02 domm. (drea cada unidade / 58,00m32) = 675,36m2x 17
232,00m2(TOTAL 02 DORM. = 68 UNIDADES); andares=
-04 aptfs de 03 domm. (drea cada unidade / 80,00m?) = 11.481,12m?2
320,00m2{TOTAL 03 DORM. = 68 UNIDADES); (136 unidades)
-circulagdo, elevadores, escadas e apoio = 123,36m?;
E Atico Casa de mdquinas, reservatdnos e dengsitos 50,00m* |
TOTAL CONSTRUIDO BLOCO 2 14.772,12m?
BLOCO 3
ITEM PAVTO DESCRICAO METRAGEM
A Subsolo 112 vagas coletivas de veiculos; circulagdo de veiculos 1.615,64m?2
€ apoio.
B Térreo B.1)Halls, saldo de festas, saldo de jogos, espago kids, 050,00m=
fitness Center, sanitdnos/vestianos e apoio servigos;
B.2}45 vagas coletivas de veiculos e circulacio de
veiculos; -
C Mezanino 47 vagas coletivas de veiculos e circulagao de veiculos; 675,36m2
D Tipo andar tipo = 08 unidades por andar), sendo:
(17x) -04 aptes de 02 gdorm. (drea cada unidade / 58,00m32) 675,36m2x 17
= 232,00m*(TOTAL D2 DORM. = 68 UNIDADES); andares=
-04 apt?s de 03 dogn. (drea cada unidade / 80,00m?) 11.481,12m?2
= 320,00m*{ TOTAL 03 DORM. = 68 UNIDADES); (136 unidades)
-mrculagﬁo, elevadores, escadas e apmo = 123,36m2;
E Atico Casa de maquinas, reservatorios e 50,00m=2
TOTAL CONSTRUIDO BLOCO 3 14.772,12m?
BLOCO 4
ITEM PAVIO DESCRICAD METRAGEM
A Subsolo 112 vagas coletivas de veiculos; circulagdo de velculos 1.615,64m=2
e apoio.
B Térreo B.J)Halls, saldo de festas, saldo de jogos, espaco kids, 950,00m?2
fitness Center, samtﬁnusfvestlanns € 3poio Servigos;
B.2)45 vagas coletivas de veiculos e circulagdo de
veiculos;
C Mezanino 47 vagas coletivas de veiculos e circulagdo de veiculos; 675,36m=2
D Tipo tipo = 08 umidades por andar), sendo:
(17x) -04 apiCs de 02 gdonpn. (drea cada unidade / 58,00m?) 675,36m2x 17
= 232,00m2*(TOTAL 02 DORM. = 68 UNIDADES); andares=
-04 apt%s de 03 domm. (drea cada unidade / 80,00m?) 11.481,12m32
= 320,00m?*(TOTAL 03 DORM. = 68 UNIDADES); (136 unidades)
-circulacdo, elevadores, escadas e apoio = 123,36m?;
E Atico Casa de mdquinas, reservatonos e depgsitos 50,00m?
TOTAL CONSTRUIDO BLOCO 4 14.772,12m2
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QUADRO GERAL DE AREAS - AREA 01

ITEM AREA CONSTRUIDA

BLOCO 1. (136 UNIDADES RESIDENCIAIS)

14.772,12m?

BLOCO 2 {136 UNIDADES RESIDENCIALS)

14.772,12m2

BLOCO 3 (136 UNIDADES RESIDENCIAIS)

14.772,12m?

BLOCO 4 (136 UNIDADES RESIDENCIAIS})

14.772,12mz

TOTAL CONSTRUIDO AREA 01
{544 UNIDADES RESIDENCIAIS - 272 de 59.088.48m=2
02 dormitérios e 272 de 03 dormitérios)
- AREA 02 - TERRENO: 6.602,91m?2
Total de Blocos = 04 blocos
BLOCO }
ETEM PAVTIO DESCRICAO METRAGEM
A Subsolo 112 vagas coletivas de veiculos; circulacdo de veiculos e 1.621,11m=
apoio.
B Térreo B.1JHalls, saldo de festas, saldo de jogos, espaco kids, 950,00m=
fitness Center, sanitdrios/vestidrios e apoio servigos;
B.2)}45 vagas coletivas de veiculos e circulagdo de veiculos;
C Meranino | 47 vagas coletivas de veiculos e circulagdo de vaiculos; 675,36m?2
D Tipo andar tipo = 08 unidades por andar), sendo:

{17x) 04 aptos de 02 gdomm. (drea cada unidade / 58,00m2) =

675,36m2x 17

232,00m? (68 unidades de 02 dormitéries); andares=
-04 aptPs de 03 dopm. (drea cada unidade / 80,00m2) = 11.481,12m?2
320,00m>{68 unidades de 03 dormitorios), (136 unidades)
AI:II'(‘JJ'»B"BQ, elevadores, escadas e apoio = 123,36m?;

50,00m=

E Atico Casa de rndguinas mservatcnos e gdepgdsites
TOTAL CONSTRUIDO BLOCO L

14.777,59m?2

BLOCO 2
ITEM PAVTO DESCRICAD METRAGEM
A Subsolo 112 vagas coletivas de veiculos; circulagdo de veiculos e 1.621,11m*
apuoio.
Térreo B.1)Halls, saldo de festas, saldo de jogos, espaco kids, 950,00m?*
fitness Center, sanitarios/vestidrios e apoio servigos;
B.2}45 vagas coletivas de veiculos e circulagdo de veiculos;
C Mezanino | 47 vagas coletivas de veiculos e circulagdo de veiculos; 675,36m32
D Tipo andar tipo = 08 unidades por andar), sendo:
(17x) -04 apt%s de 02 dormm. (drea cada unidade / 58,00m2) = 675,36m2x 17
232,00m*(68 unidades de 02 dormitorios); andares=
-04 aptfs de 03 domp. (drea cada unidade / 80,00m32) = 11.481,12m?
320,00m2(68 unidades de 03 dormrtorms}, (136 unidades)
-circulac3o, elevadores, ascadas e apom = 123,36m?3;
E Atico Casa de maquinas, reservatorios e 50,00m2
TOTAL CONSTRUIDO BLOCO 2 14.777.59m2 |
BI1LOCO 3
ITEM PAVTO DESCRICAO METRAGEM
A Subsolo 112 vagas coletivas de veiculos; circulagdo de veiculos 1.621,11m?
€ apoio.
B Térreo B.1)}Halls, saldc de festas, saldo de jogos, espaco Kigs, 950,00m?
fithess Center, sanitdnos/vestidrios e apoio servicos;
B.2)45 vagas coletivas de wvelcwos e circulagdo de
veiculos;
C Mezanino 47 vagas coletivas de veiculos e circulagdo de veiculos; 675,36m2
D Tipo andar bpo = 08 unidades por andar), sendo:
{(17x) -04 aptPs de 02 domm. (3rea cada unidade / 58,00m=2) 675,36m*x 17
= 232,00m2(68 unidades de 02 dormitorios); andares=
-04 aptfs de 03 domm. (3rea cada unidade f 80,00m32) 11.481,12m=
= 320,00m2({66 unidades de 03 dormitorios); (136 unidades)
mrculagao, elevadores, escadas e apoio = 123,36m?2;
E Atico Casa de mdguinas, reservatonos e depgstos 50,00m?
TOTAL CONSTRUIDO BLOCO 3 14.777,59m2
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JOAO PAULO DOS SANTOS PERALTA

BLOCO 4
ITEM PAVTO DESCRICAO METRAGEM
A Subsolo 112 vagas coletivas de veiculos; circulacdo de veiculos 1.621,11m?
e apoio.
Térreo B.1)Halls, saldo de festas, salfo de jogos, espaco kids, 950,00m=
fitness Center, sanitdnios/vestiarios e apoio servigcos;
B.2)45 vagas coletivas de veicules e circulagdo de
vaiculos;
C Mezanino 47 vagas coletivas de velculos e circulagdo de veiculos; 675,36m*
D Tipo andar tipo = 08 unidades por andar), sendo:
(17x) -04 aptes de 02 donm. (drea cada unidade / 58,00m?) 675,36m2x 17
= 232,00m?(68 unidades de 02 dormitérios); andares=
-04 aptes de 03 donm. (drea cada unidade / 80,00m?2)
= 320,00m?(68 unidades de 03 dormitorios}; 11.481,12m=
-circulacdo, elevadores, escadas e apoio = 123,36m?; (136 unidades})
E Atico Casa de mdquinas, reservatorios € depdsitos 50,60m=
TOTAL CONSTRUIDO BLOCO 4 14.777,59m?2

QUADRO GERAL DE AREAS — AREA 02

ITEM

AREA CONSTRUIDA

BLOCO 1. (136 UNIDADES RESIDENCIAIS)

14.777,59m2

BLOCO 2 {136 UNIDADES RESIDENCIAIS)

14.777,59m2

BLOCO 3 (136 UNIDADES RESIDENCIAES)

14.777,59m2

BLOCO 4 {126 UNIDADES RESIDENCIAIS) 14.777,59m2
TOTAL CONSTRUIDO AREA 02
{544 UNIDADES RESIDENCIAIS — 272 de 59.110,36m2

02 dormitérios e 272 de 03 dormitorios)

O quadro resumo da implantagao de edificios

residenciais € apresentado a sequir:

RESUMO / IMPLANTAGAC DE EDIFICIOS RESIDENCIALS

AREAS | PREDIOS TIFULODGES NUMERQ APARTAMENYOS TUTAL DE TOTAL
(METRAGENS) | (UNIDADES) DOS PE FAVIAIENTOS FOR PREDID APARTAMENTOS CONSIRU L0
| APARTAMYNTOS (POR ARIEA) {POR AREA)
R E36 unbeed i
AlEFA Y [} (L3 & (12 drrmibiwing 17 snikarey lips (R s wer amilar v £} moadadrs SR OKE N
16 3N D3me) 1E000m? o S8 Uome) - BB apts ded)2 dorms, [ALT = [X)
- GE apts de ) derms,
135 umadudes o
Arpa 04 03 ¢ 0F dowodbde b §7 andura tipe (0F wimdaden por andar) 54 puadmdcs 59 110 360"
% SR D Imy (Emt & 3% om) < &E apty de 02 demmn, (AIT =12
- &R apl % he 1) o

TOTAL CIEMAL DE
TOTAL GEfNaL OONBTIUIDGD (AREAR D0 E 02)- 1T 156,84 ma
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A descricao dos edificios e os quadros de areas de

cada bloco do empreendimento foram fornecidos pela Prefeitura Municipal de
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4.3.4 — Memorial Descritivo dos Acabamentos

As caracteristicas construtivas e acabamentos dos edificios

estdo especificados no memorial descritivo fornecido reproduzido a seguir:

1. Fundacdes e estrutura.

1.1. Sondagens: Serdo executadas sondagens por firma especializada, de acordo com o
estabelecido pelas Normas Técnicas Brasileiras.

1.2. Fundacbes: Serdo executadas com sapatas diretas e excéntricas em concreto
armado, dimensionadas conforme o resultado das sondagens, e obedecendo as Normas
da ABNT.

1.3. Estrutura: A execucdo do concreto estrutural deverd obedecer rigorosamente ao
projeto, com especificacbes e detalhes de lajes, vigas e pilares, dimensionados de
acordo com as Normas da ABNT.

1.4. Impermeabilizacbes: As calhas e reservatérios de agua deverdo ser
impermeabilizados com a utilizacdo de produtos especificos para tal finalidade,
obedecidas as determinacbes dos produtos.

Alvenarias.

Todas as alvenarias serdo executadas com tijolos furados, nas espessuras indicadas no
projeto arquitetdnico, exceto as paredes divisorias do pogo do elevador, que serdo de

tijolos macigos.
Revestimentos de paredes.
3.1.Reveastimentos internos.

3.1.1. Rebocos: Todas as paredes para as quais nao for estabelecido,
expressamente, outro tipo de revestimento, serdo revestidas com reboco.

3.1.2. Azulejos: Serdo revestidas com azulejos, até o forro, as paredes das
seguintes dependéncias: cozinhas, banheiros e demais dependéncias sanitarias.

3.1.3. Tijolos refratarios: As partes internas das churrasqueiras serdo revestidas
com tijolos refratarios.

3.1.4. Massa acrilica texturizada: Levardo revestimento com massa acrilica
texturizada, corredores de circulagdao de acesso aos apartamentos, paredes da escada
principal e alguns elementos de destaque do hall de entrada.

3.2. Revestimentos externos.

A fachada do prédio sera composta de pastilhas ceramicas e pintura, conforme

Aatrslibhac 5 coarnmm Aafinidac nmackarAarrvmamtas Aalsa semsicbata Aa memddia
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4. Revestimentos de pisos.

4.1. Area Comum:

4.1.1. Boxes de estacionamento com respectivas circulagdes e acessos: Cimento
alisado nas partes em nivel e corrugado nas rampas.

4.1.2. Saldes de festas, Jogos, Fitness Center, Espaco Kids, Sanitarios/Vestiarios

e Apoio: Piso ceramico.
4.1.3. Hall de entrada: Porcelanato.
4.1.4. Escada principal: Cimento alisado.

4.1.5. Corredores de circulagdo de acesso aos apartamentos: Porcelanato.

4.1.6. Recuo para ajardinamento.

e« Acessos: Piso Ceramico antiderrapante.
« Restante da drea: Grama

4.2. Area Privativa

4.2.1. Dormitorios e respectiva circulagao: Cimento alisado.

4.2.2. Salas de estar, jantar e respectiva circulagdo: Porcelanato.

4.2.3. Cozinhas, lavanderias e banheiros: Piso ceramico.

5. Rodapés, peitoris, capeamentos de muretas e corrimdes.

5.1. Rodapés: Nas paredes revestidas com azulejos ndo serdo colocados
rodapés. Nas demais pegas os rodapés serdo de madeira.

5.2. Peitoris e capeamento de muretas: Os peitoris e capeamento de muretas
serao de granito ou basalto.

5.3. Corrimdes: A escada principal tera corrimdes de ferro.

6. Forros.

6.1. Banheiros e lavanderias: Gesso.

- 17 - Valor Potencial Econdmico - Areas do Balnedrio Paqueta - PG
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7. Loucas, bancadas, metais sanitarios e esperas para aparelhos.

7.1. Cozinhas: Pia de aco inox e bancada de granito polido. Esperas para fogao,
geladeira, freezer e maquina de lavar lougas. Misturador com agua quente e fria na

pia.

7.2. Lavanderias: Tanque de louca. Esperas para maquina de lavar roupas e
aguecedor de passagem.

7.3. Banheiros das suites: Lavatdrio de louga com bancada de granito polido. Vaso
sanitario de louca, sem assento. Esperas para chuveiro, agua quente e fria.
Misturador monocomando com dgua quente e fria no lavatério. Banheiros sociais:
Lavatorio de louca com bancada de granito polido. Vaso sanitario de louga, sem
assento. Esperas para chuveiro, agua quente e fria. Misturador monocomando com
agua quente e fria no lavatorio.

7.4. Acessorios: N3o serdo colocados saboneteiras, porta-toalhas, portas-papel e
cabides.

8. Rede de agua.

A rede de agua fria sera em PVC. A rede de agua quente sera em CPVC, especial
para agua quente. A rede de dgua quente atendera as pias de cozinha, lavatdrios e
chuveiros dos banheiros.

9. Rede de gas.

A rede de gas serd de aco, com esperas nas cozinhas para os fogdes e nas
lavanderias para aquecedores de passagem. A instalagdo central de gas estd
dimensionada para aquecedores de passagem.

10. Tomadas elétricas, televisdo e telefone nos apartamentos.

As tomadas de televisdo sdo ligadas, por canalizacdo, a parte superior do prédio,
permitindo a passagem de fios ou cabos das antenas até os aparelhos, e a parte
externa, no nivel do pavimento térreo, permitindo a ligagdo dos aparelhos ao sistema
de televisdo a cabo. As localizagcbes das tomadas elétricas e de telefone constam nos
projetos especificos aprovados pelos 6rgdos competentes. A rede elétrica foi
projetada para 127 Volts.
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11. Esquadrias dos apartamentos.

11.1. Portas internas: As portas internas dos apartamentos serdo de madeira, lisas,

semi-ocas, laminadas.

11.2. Portas externas: As portas de entrada dos apartamentos serdao macicas,

almofadadas.
11.3. Janelas dos dormitorios: PVYC ou Aluminio, com persianas.
11.4. Janelas dos banheiros, cozinha e lavanderia: PVC ou aluminio, sem persianas.
11.5. Ferragens:
« Portas internas: macanetas tipo alavanca, espelhos tipo roseta.

» Portas externas: macganetas tipo bola, espelhos tipo padrao. Esquadrias de
aluminio - ferragens especiais do fabricante.

- Areas do Balneério Paquetd - PG

12. Pintura.

12.1. Tinta a base de latex PVA, cor branca, com massa corrida: Todos os forros e
paredes internos, rebocados, para os quais ndo for indicado outro tipo de pintura,
serdo pintados com tinta a base de latex PVA, com massa corrida.

- 19 - Valer Potencial Econdmico

12.2. Tinta a base de latex acrilico, cor branca, sem massa corrida: Forros dos
banheiros, cozinhas e lavanderias, quando em gesso e paredes externas rebocadas.

12.3. Esmalte incolor: Esquad;ias, forros e rodapés de madeira, em geral.
12.4. Esmalte com cor: Pecas e esquadrias metdlicas em geral.
13. Equipamentos e construcdes especiais.
13.1. Elevador (dois): 5 As portas externas dos elevadores no pavimento térreo
serdo em aco inox escovado. Nos demais andares serdo em ago pintadas com tinta

a dleo. Os pisos dos elevadores serdo em granito polido ou porcelanato.

13.2. Central de gds: A central de gas sera fornecida com um conjunto
estaciondrio, P190, para recarga no local (vazio).

13.3. Portdo automadtico para veiculos: Os portdes de acesso de veiculos aos
estacionamentos serdo de contrapeso acionados através de comando remoto. Sera

Trn gy atand ol o o dcn Winae Sl Sl i - o Ll b g St “s-
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13.4. Grade de fechamento externo: O prédio sera entregue com grade de
fechamento externo instalado (na frente do prédio).

13.5. Sistema de ar condicionado: O sistema de ar condicionado projetado para 0s
apartamentos é baseado em aparelhos tipo “split”. Serdo deixados dutos de
passagem para que cada proprietdrio execute a sua propria instalagao.

14. Vidros.

s Banheiros: translicidos.

o Demais pecgas: transparentes.

» Janelas escadaria principal: aramado. As espessuras dos vidros serao
definidas em fungdo de suas dimensoes.

15. Incéndio.

Sera instalado sistema de prevencdo contra incéndio, de acordo com o projeto
aprovado pelo Corpo de Bombeiros.

16. Limpeza Geral.

Apbés o término dos servicos de construgdo, sera feita uma limpeza geral com a
retirada total dos entulhos e restos de materiais.

O projeto atende as regras de acessibilidade
previstas nas Normas Técnicas de Acessibilidade da ABNT e na legislagao
especifica, em especial o Decreto n® 5.296/2004.

As caracteristicas construtivas do
empreendimento imobiliario se enquadram no prédio de apartamentos do tipo
padrao médio com elevador.

A seguir o croqui do “lay out” resumido da
implantacao do empreendimento imobiliario dos edificios verticais previstos
para as duas areas do Balneario Paqueta.
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5 - AVALIACAO

5.1 — Avaliacdo das Areas dos Terrenos

A avaliacdo das areas de terreno obedeceu as

recomendacdes das seguintes Normas Técnicas:

» NBR 14653-1:2011 - Avaliacdo de bens - Parte 1: Procedimentos gerais -
Fixa as diretrizes para avaliacdao de bens em geral, quanto a classificacao da
sua natureza; instituicdo de terminologias, definicdes, simbolos e
abreviaturas; classificacdo de sua natureza; descricao das atividades
basicas; definicdbes de metodologias basicas; especificagdo das avaliagoes;

requisitos basicos de laudos e pareceres técnicos de avaliacao;

» NBR 14653-2:2011 - Avaliagdo de bens - Parte 2: Imdveis urbanos - Fixa
as diretrizes para avaliagao de imoveis urbanos, segundo os parametros
descritos na NBR 14653-1:2001, objetivando a identificagao do valor de

mercado do imovel urbano;

- 22 - Valor Potencial Econdmico - Areas do Balnedrio Paquets - PG

» Norma para Avaliagao de Imoveis Urbanos de Avaliagcdao - 2011 do Instituto
Brasileiro de Avaliagbes e Pericias de Engenharia - IBAPE/SP. Fornecem
diretrizes, consolida conceitos, métodos e procedimentos gerais e estabelece
padroes aceitos e aprovados pelo IBAPE/SP para elaboragdao de avaliacoes
de imdveis urbanos com harmonizacdo e adequacdo aos principios basicos
das Partes 1 e 2 da NBR 14.653 e das normas do IVSC International
Valuation Standards Committee e da UPAV - Unién Panamericana de

Asociaciones Valuacion como Normas Panamericanas.

Essas normas avaliatdrias fornecem diretrizes,
consolidam conceitos, métodos e procedimentos gerais para realizacdo de
avaliagdes de bens e exige a necessidade de estudos cientificos de mercado,
aplicagcao de metodologias e ferramentas estatisticas especificas da
Engenheira de Avaliagées.

A avaliagdo levada a efeito produz valor que

expressa as condigbes vigentes no mercado imobilidrio e, portanto Q
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Segundo a norma técnica NBR 14.653 - Parte
1 - Procedimentos Gerais, entende-se por valor de mercado de um bem
imovel, a quantia mais provavel pela qual se negociaria voluntariamente o
bem, numa data de referéncia, dentro das condigoes de mercado vigente.

Procurou-se justificar as conclusoes,
fornecendo-se os critérios empregados e os elementos que serviram de

parametros e bases de calculo dos valores dos imoveis.

Em funcdo da natureza do bem, da finalidade da
avaliacdo e da disponibilidade de dados de mercado, foi aplicado o Método
Comparativo Direto de Dados de Mercado para a avaliacdo das areas dos

terrenos. Através desse meétodo busca do valor de mercado dos terrenos.

5.1.1 - Valor do Metro Quadrado Médio de Terreno

Para a fixacdo do valor unitario medio de
terreno foi adotado o Método Comparative Direto de Dados de Mercado, o qual
consiste na determinacdo do seu valor do metro quadrado médio através da
comparagao de pregos de compra e venda de outros terrenos, pesquisados no
livre mercado da mesma regido geoecondmica, considerando-se as
caracteristicas e atributos especificos de cada um dos imdveis comparados

quanto: a localizacdo, dimensdes, area, topografia e superficie.

5.1.1.1 - Planejamento da Pesquisa

No planejamento da pesquisa de elementos
comparativos procurou-se montar a composicdo de uma amostra
representativa de dados de mercado de imodveis com caracteristicas tanto
quanto possivel semelhantes as do avaliando. Foi pesquisado numero de
elementos suficientes em oferta na regido onde se situa o imével avaliando,

bem como nos bairros vizinhos.

5.1.1.2 - Levantamento de Dados de Mercado
O levantamento de dados de mercado
imobiliario, proveniente de pesquisas de precos de campo, junto aos

nronrietAarios. corretnrec acnarializadac  Afars  femabiiif s
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classificados de imoveis em sites da internet, forneceram elementos
comparativos de areas em ofertas na regido, que apds rigorosa qualificagao,
selecdo e homogeneizacdo, obteve-se o resultado final do valor unitario com as
caracteristicas semelhantes ao dos estudos. As fontes de informagdes foram

diversificadas.

5.1.1.3 - Tratamento por Fatores dos Valores Pesquisados

Conforme enunciado anteriormente a norma
tecnica NBR 14.653 - Parte 2 determina que no tratamento dos dados
pesquisados, aplicavel ao Método Comparativo Direto de Dados de Mercado,
devemn ser utilizados fatores de homogeneizacao que reflitam o
comportamento do mercado com determinada abrangéncia espacial e
temporal.

Os fatores que influenciam nos precos de
compra e venda de terrenos em geral s3o: localizagao, dimensbes e area de
terreno, topografia e superficie.

Os valores unitarios pesquisados
homogeneizados resultam da aplicagao de todos os fatores de homogeneizacao

sobre o precgo original.

Para atender ao que preconiza as Normas
Avaliatérias em vigor, adotou-se o ajustamento dos precos pelo processo de

homogeneizagcao dos elementos comparativos pesquisados de terrenos

urbanos:
12 EQUIVALENCIA FINANCEIRA: Todos os precos pesquisados sdo valores a

vista e referem-se ao més de Agosto de 2.018.

22 EQUIVALENCIA DE OFERTA: Nos casos de elementos coletados a partir de
anuncios e ofertas foi dado um desconto de 10% para compensar a

elasticidade de negociacdo, compensando-se, desta forma, a superestimativa

natural do valor normalmente atribuida pelo ofertante vendedor.
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32 E Ei D IACAO: A transposicdo dos elementos foi utilizada a
relacdo dos indices fiscais da Planta Genérica de Valores Fiscais da Prefeitura

de Praia Grande.

42 FATORES DE AJUSTES - FORMA E POSICAO: Nao foram considerados os
fatores de forma e posi¢do, pois o que se procura € o valor do metro quadrado

meédio de terreno considerando-se o formato e as dimensdes das suas areas.

Os critérios de selecdao e tratamento dos
dados pesquisados obedeceram as diretrizes preconizadas pelas Normas
Avaliatorias de Imoéveis Urbanos, demonstrando todos os calculos de

homogeneizagao de cada elemento pesquisado.

Procurou-se pesquisar o maior numero de
elementos comparativos, visando atender o nivel de precisdao desejada na

presente avaliacao.

A pesquisa de terrenos urbanos foi
desenvolvida na regido em estudos, oriunda do livre mercado imobiliario
(oferta/procura) e as planilhas com as fontes de informacoes, valores, areas e
memodria de cdlculo consta do ANEXO 01 deste laudo.

Os negdcios pesquisados envolvendo a
compra e venda de lotes urbanos na mesma regiao geoecondémica, apos o
tratamento por fatores, forneceram o valor do metro quadrado médio de

terreno de:

[ V m2 médio = R$ 2.190,90/m?2

5.1.1.4 — Areas dos Terrenos

De acordo com as Matriculas n°s 192.409 e n°
192.410, os terrenos avaliados perfazem as areas de 6.581,01 m2 e 6.602,91
m?2,
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5.1.1.5 - Valor dos Terrenos

Resulta da multiplicacdo direta do valor do metro

quadrado médio de terreno pelas suas respectivas areas, sendo, portanto,

AVALIACAO DOS TERENOS
METRAGEM VALOR M?

igual a:

AREA ) VALOR CALCULADO
{m?) MEDIO

AREA 1 6.581,01 | RS 2.190,90 | RS  14.418.334,81

AREA 2 6.602,91 | RS 2.190,90 | RS  14.466.315,52

VALOR TOTAL DOS TERRENOS RS 28.884.650,33

[-V terrenos = R$ 28.884.650,33

5.2 - Avaliacao do Potencial Economico do Empreendimento Projetado

O valor potencial economico do empreendimento
imobiliario projetado para as duas (02) areas do Balneario Paqueta pode ser
estimado pelo resultado da diferenca entre o valor geral de vendas (VGV) das
unidades auténomas que pode ser gerado com o empreendimento menos o
custo global da construcao e as despesas com corretagem, publicidade,

marketing, entre outros. E dado pela seguinte expressao:
V potencial = VGV — C opra ONde:

- VGV = Valor geral de vendas;
- C obra = Custo global da construcao;

O VGV é um valor calculado pela soma do
valor potencial de venda de todas as unidades do empreendimento imobiliario

projetado nas duas areas de terreno do Balneario Paquetd, a ser fixado pelos
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valores de venda de mercado que estao sendo comercializados apartamentos
de outros edificios com caracteristicas semelhantes e no mesma regiao geo
econdmica.

O custo global da construgdo envolve todos os
custos que estdo presentes na execugdo da obra para a realizagao do
empreendimento com insumos (materiais, mdo de obra e equipamentos), toda
infraestrutura necessaria como canteiro de obra, administracao local,
mobilizacdo e desmobilizacdo, etc. A avaliagdo desse custo é obtido através de
exame dos dados preliminares da ideia do projeto em relagdo a area
construida equivalente, quantidade de materiais e servicos envolvidos, pregos
médios dos componentes através de pesquisa de pregos no mercado ou
estimativas baseadas nos precos médios de construcao publicadas em revistas
especializadas para os diversos tipo de padrao de construgao. E dado pela
soma dos custos diretos e indiretos.

Os custos diretos se referem ao conjunto de
servigos necessarios para compor o produto final, que é a edificacdo em si, e é

constituido pelos insumos representados por materiais, equipamentos e mao
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de obra. J]a os custos indiretos sao compostos por servigos auxiliares de apoio
a obra (infraestrutura) para possibilitar a execugdo do empreendimento tais
como canteiro de obras, alojamentos, administragdo local, mobilizagao e

desmobilizagao, etc.).
5.2.1 - Valor Geral de Vendas - VGV

Para a determinacdo do VGV - valor geral de
vendas do empreendimento imobilidrio projetado foi necessario realizar ampla
pesquisa de valores em oferta para venda de unidades autonomas localizadas
em prédios de apartamentos com caracteristicas similares as do
empreendimento projetado.

No planejamento da pesquisa de elementos
comparativos procurou-se montar a composicao de uma amostra
representativa de dados de mercado de imoveis com caracteristicas tanto

quanto possivel semelhantes as do empreendimento projetado. Foi pesquisado A
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0o numero de apartamentos de dois (02) e trés (03) dormitorios em edificios
com elevadores e area de lazer que estavam a venda no Bairro Maracana e
Vila Caicara. Também foram eleitas variaveis que sao relevantes para explicar
a tendéncia de formacdo do valor, estabelecida supostas relagoes entre si.

A estratégia da pesquisa referiu-se a
abrangéncia da amostragem e nas técnicas que foram utilizadas na coleta e
analise dos elementos, bem como a selecdo e abordagem de fontes de
informacdo, analise quantitativas e qualitativas, e elaboragao dos respectivos

instrumentos para a coleta de dados.

5.2.2 - Levantamento de Dados de Mercado

O levantamento de dados teve como objetivo
a obtencao de uma amostra representativa para explicar o comportamento do
mercado no qual o empreendimento projetado esta inserido. Buscou-se a
maior quantidade possivel de dados de mercado com atributos assemelhados

ao do empreendimento imobiliario.

As fontes de informagoes foram diversificadas
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sendo estas de anuncios de placas de venda no local, consultas as imobiliarias

credenciadas, corretores e anuncios em internet.

Foram  pesquisados dados com boa

amostragem de elementos de comparacao.

Os dados pesquisados referem-se a oferta no
mercado imobilidrio atual. Todas as fontes de informacdes foram identificadas
e declinadas nas respectivas planilhas de calculo que constam do Anexo 01
deste laudo. N3o foi considerada nenhuma opinido subjetiva dos informantes

dos dados pesquisados.

Eventuais superestimativas que porventura
tenham acompanhado os valores ofertados tiveram o desconto pelo tradicional
“fator oferta” = 10% (0,90).

Os dados de mercado pesquisados sao todos

contemporaneos a data base desta avaliacdo sendo fixada para o més de %
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agosto de 2.018. Trata-se de dados de corte transversal ndo sendo admitida a

serie temporal.

5.2.3 - Tratamento por Fatores dos Dados Pesquisados

Conforme enunciado anteriormente a norma
técnica NBR 14.653 determina que no tratamento dos dados pesquisados,
aplicavel ao Método Comparativo Direto de Dados de Mercado, devem ser
utilizados fatores de homogeneizagao que reflitam o comportamento do

mercado com determinada abrangéncia espacial e temporal.

Os fatores que influenciam nos precos de
compra e venda de apartamentos em geral sdo: localizagdo, area construida,
padrdo construtivo e estado de conservagao para a depreciacao fisica.

Os valores por metro quadrado de construgao
pesquisados e homogeneizados resultam da aplicacao de todos os fatores de

homogeneizagao sobre o prego original.
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A homogeneizagao dos valores pesquisados foi

feita atraveés de tratamento por fatores.

Para atender ao que preconiza as normas
avaliatdérias em vigor, adotou-se o ajustamento dos precos pelo processo de
homogeneizacao das amostras comparativas pesquisados de apartamentos de
dois e trés dormitérios em edificios residenciais, aplicando-se os seguintes

fatores:

12 FA : Nos casos de elementos coletados a partir de
anuncios e ofertas foi dado um desconto de 10% para compensar a
elasticidade de negociagdao, compensando-se, desta forma, a superestimativa

natural do valor normalmente atribuida pelo ofertante vendedor.

22 FATOR PADRAQ CONSTRUTIVO: A correcao do padrao construtivo foi feito
através dos coeficientes propostos pelo estudo “Valores de Edificacdes de

Imoéveis Urbanos” do IBAPE - SP a seguir reproduzido: §



JOAO PAULO DOS SANTOS PERALTA

ENGENHEIRO - CREA n° 060082481-1

waw bape-5p o be

3 ~ TABELA DE COEFICIENTES — base RaN

]

A tabela abaixa vincula 0s coeficentes do estudo "VALORES DE EDIFICAGOES DE IMOVEIS
URBANOS", publicadns pelo IBPAE/SP em now?2008, direlamente ao padrio construfiva Ry do

SINDUSTCON/SP.
A TABELA ABAIXD S5UBSTITU as anteriormenta publicadas.
d INTERVALD DE
VALIDNRES
CLASSE GRUPO raoRAC =
Minime | Moo ""ﬂ - °
(=%
EE— 1.1.1- Padk@io Rosino 0,060 0080 | 0,120 ;
il 1.12- Padan Smgles D122 | @1ss | 0,180 bl
1.2.1- Pacro Romn0D 0,360 0420 | o4sp %
1.2.2- Padrio Prolstanio 0,452 0576 | 0EED %
1.2.3- Paddo EConbmico D,B7Z 072 | 0900 =
P T 1.Z.4- Paccdo Simplies 0312 1,056 1.200 2
1.2.5- Pacrilo Médo 1212 1,386 | 1560 &
1.2.5 -Padrda Supenor 1,572 1,776 | 198D S
1.2.7- Fadrio Fina 1,982 A3 | zsED 8
1- AESIDENCIAL. 1.2.8 Padrio Lo Adma de 2,89 %
7~ T3 1- Pairan Econdmian OEGO | 0BG | 120 | o
EY]
122 Facrso Smgtes Srn airender | 1,032 1,266 1,500 g
Cows it | 1,260 1,470 1580 ©
Q
A Saen slonaies | 1,542 1,746 1580 o
1.3 APARTAMENTO e Con slavader | 1,692 1926 | 2,%0 =
1.34- Packo Super Bt ailred}B 1,992 2.7 ZABD §
Comalevidey | 2472 2405 | 2540 5
125 Pacr3o Fina 2,652 3086 | 3480 5
&_ 126 Paordo Linio Anima de 3,49 o
o
2
32 - FATOR DE D AQ FI. PELO LE DO ONS ao: A

depreciagao de adequagdo ao obsoletismo e ao estado de conservacdo da

edificagao sera calculada pelo critério de adequacdo do método Ross/Heidecke

que leva em conta o obsoletismo, o tipo e idade da construgdo, e estado de

conservacao da edificagao, utilizando-se a seguinte formula:

Foc = R + Kx (1 - R) onde:

Foc = Fator de depreciacao;

R = Coeficiente residual correspondente ao padrao, expresso em decimal,
obtido da Tabela 1 do estudo de “Valores de Edificagoes de Imoveis

Urbanos do IBAPE”;

K = Coeficiente de Ross/Heidecke encontrado na Tabela 2 do referido estudo.
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TABELA 1
Ref. ESTADO DA DEPRECACAD | [ oo S PABRKDS VORUTIL — VALOR RESDUAL
EDIFICAGAO (%)

[RESIDENCIAL  BARRACO RUSTICO 5 -]

BWMPLES 10 o

@ MNow o CASA ROSTICO 50 2n
PROLETARIO &0 20

b Enfre nova e regular 0,32 = =
SIMPLES 70 20

70 20

¢ Regular 252 MEDIO ™ =
- FINO 60 20

d  Enire regular e necessilando reparos » i
simples 809 APARTAMENTD ECONOMICO 0 20
SIMPLES &0 20

i i MEDIO 80 20

e Necessitando de reparos simples 18,10 % g
FIND S0 20

i Necessitando de reparos simples a e ik =
Importantes 3320 |comercia ESCRITORIC  ECONOMICO 0 20
SIAPLES o za
i MEDIO 80 -
g Necessitando de reparos importantes 52,60 . o - =
FIND 50 20
h  Necessitando de reparos lmportantes a ) pa 5
edificaciio sem valor 7520 GALPOES ROSTICO 80 20
SINPLES 60 20
i MEDIO 80 ==
i Sem valor 100.00 ~ 20

Com a relagao entre a idade aparente e a
idade da vida util do padrao construtivo obtém-se o percentual. A partir dai
com o percentual e a coluna do estado de conservacdao obtém-se o coeficiente
“"K” da tabela 2 a seguir:

TABELA 2
IR em % da v ESTADO DE CONSERVAGCAO
» b o ] B T [« ] n

2 Qo090 0987 0,965 0,910 0811 0.6861 0450 0,245
- [iE:rg-] 0976 0,855 0,900 0,802 0. 6654 04654 0,243
a 0,958 0,065 [+X-" "} 0.880 0783 0,847 0,450 0.240
B Qes7 0954 0833 [+ X.74:-] 0,784 .88 0454 0.237
0 0,845 094z 00921 0,858 0774 0,631 0448 0,234
=2 0833 0,930 0,800 0,857 0. 764 0,623 044z 0,231
e o0 0917 0,887 0,845 0754 0,615 0436 0.22a
16 0007 0504 0,854 0838 0743 0,506 0,430 0,225
3 0,804 D881 0871 o.4a21 0,732 0.597 0424 D222
20 0880 0877 0.858 0800 a7z 0.58a o417 0.218
22 OLBES ¥t OB4a 0. 796 0. 700 0,578 a410 0.21s
2a o.as1 0848 o.a30 078z 0687 0.569 0,403 0.211
25 O.E36 0834 0815 0.8 0685 0,558 0,306 0.207
28 os21 [L¥.31. 0.800 0,754 o672 0,548 0,380 0,204
30 0605 oL02 0,78S 0,740 0.650 0,508 ©,382 0,200
a2 o785 D786 D768 0,725 0648 0.527 0,374 0,188
34 0772 0.770 0753 o710 04532 0.516 0,366 0,182
a8 0755 0,753 0,736 0,598 0610 0,504 0,358 0,187
aa 0738 0735 0718 nGra 0604 0,483 0,350 0,183
a0 o720 0718 onz 0,862 0580 0,481 0,341 0.178
42 oonoe 0.0 0.584 0645 O.S7S 0.450 0.333 0.174
44 0,683 0581 0,666 0,628 0,560 0,456 0,324 0,169
a5 o654 o662 0,647 o610 0.544 D, 444 0,315 0,165
48 0648 0443 0,628 n.593 0,528 0,431 0,308 0,160
s0 o625 0623 0,608 0574 o512 0418 0,206 0,185
52 o60S 0603 0.580 0.556 0485 0.4a04 0.287 0.150
54 0584 0582 0,560 0,537 o478 0.390 0.277 0.145
=6 o653 0561 0,548 0,518 04651 0,376 267 0,140
s8 0542 0540 0528 0,494 0444 0,362 0257 0,134
a0 0520 0s18 0.507 D473 0426 0,347 0,246 0129
[ Qess D.A05 0485 n.asa 0408 0.333 0236 0123
=] 0475 oAT4 0,463 0,437 0,389 am7 0225 0,118
&6 0452 0451 0441 0,416 0.370 0.302 0.214 0,112
&a 0,429 0427 0,418 0,394 0,351 0,286 0,203 0,106
70 0405 0404 0,385 n3r 0,332 0.2mM 182 0,100
T2 o381 0380 037 0.350 0312 0,254 0,180 0.094
T4 Q.356 0.355 0.347 0,327 0.z82 0.23a8 0,168 0.08a
78 o331 0330 0323 0.304 0271 o0.221 0,157 0.082
78 0,306 0305 0. 208 0,281 0.250 0,204 0,145 0,076
ﬂ_} m o27e . 0,273 0257 0,278 0,187 0,133 0,068

- Areas do Balnedrio Paquetd - PG

- 31- Valor Potencial Econémico



JOAO PAULO DOS SANTOS PERALTA

ENGENHEIRO - CREA n° 060082481-1

Para os apartamentos do empreendimento

imobiliario projetado o fator de depreciacao sera de “1,00".

a FATO Ao: A transposicao dos elementos foi utilizada a
relacdo dos indices fiscais da Planta Genérica de Valores Fiscais da Prefeitura

de Praia Grande.

Os critérios de selecdo e tratamento dos
dados pesquisados obedeceram as diretrizes preconizadas pelas Normas
Avaliatorias de Imodveis Urbanos, demonstrando todos os calculos de

homogeneizacao de cada elemento pesquisado.

Procurou-se pesquisar o maior numero de
elementos comparativos, visando atender o nivel de precisdo desejada na

presente avaliacao.

5.2.4 - Valor do Metro Quadrado Médio de Venda

O valor do metro quadrado médio de venda foi
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fixado pelo Método Comparativo Direto de Dados de Mercado. Consiste na
determinacao do valor do metro quadrado médio através da comparacdo de
precos de compra e venda de outros apartamentos com dois e trés dormitorios,
pesquisados no livre mercado da mesma regiao geoecondémica, considerando-
se as caracteristicas e atributos especificos de cada um dos imdveis
comparados quanto: a localizacao, area construida util, padrao construtivo e
depreciacao fisica. Foram pesquisados apartamentos em oferta para venda de
edificios residenciais, sendo os valores coletados homogeneizados, de modo a
torna-los comparaveis com as caracteristicas semelhantes a mesma situacgao

paradigma do empreendimento imobiliario que se pretende avaliar.

A pesquisa de valores foi desenvolvida na
regiao em estudos, oriunda do livre mercado imobiliario (oferta/procura) e as
planilhas com as fontes de informagdes, valores, areas e memoria de calculo

constam do ANEXO 02 deste laudo.
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Os
compra e venda de apartamentos de dois e trés dormitérios localizados na

pesquisados

envolvendo

projetado considerando-se a localizacdo da drea do Balneario Paqueta:

[v m2 venda — R$ 4-293,76/'“2 }

5.2.5 - Valor Geral de Vendas - VGV

unidades projetadas pelo valor do metro quadrado meédio de venda por
unidade na respectiva quadra. Assim, a valor geral de vendas das unidades

para cada bloco de apartamentos do empreendimento projetado & calculado a

seqguir:

A s A A DO

Resulta da multiplicacao da quantidade de

68,00 58,00 | RS 4.293,76 | RS 16.934.589,44

BLOCO 1
68,00 80,00 | RS 4.293,76 | RS 23.358.054,40
68,00 58,00 | RS 4.293,76 | RS 16.934.589,44

BLOCO 2
68,00 80,00 | RS 4.293,76 | RS 23.358.054,40
68,00 58,00 | RS 4.293,76 | RS 16.934.589,44

BLOCO 3
68,00 80,00 | RS 4.293,76 | RS 23.358.054,40
68,00 58,00 | RS 4.293,76 | RS 16.934.589,44

BLOCO 4
68,00 80,00 | RS 4.293,76 | RS 23.358.054,40
VALOR TOTAL DO VGV RS 161.170.575,36
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AVALIACAO DO VALOR GERAL DE VENDAS - VGV - AREA 02

68,00 5800 | R$ 4.293,76 | RS 16.934.589,44
BLOCO 1
68,00 80,00 | RS 4.293,76 | RS  23.358.054,40
68,00 5800 | RS 4.293,76 | RS 16.934.589,44
BLOCO 2
68,00 80,00 | R$ 4.293,76 | RS 23.358.054,40 | ¢
68,00 58,00 | RS 4.293,76 | RS 16.934.589.44 | 2
BLOCO 3
68,00 80,00 | R$ 4.293,76 | RS 23.358.054,40 | 2
68,00 58,00 | RS 4.293,76 | RS 16.934.589,44 | =
BLOCO 4 $
68,00 80,00 | RS 4.293,76 | R$ 23.358.054,40 | ¢
VALOR TOTAL DO VGV - AREA 02 RS 161.170.575,36

Portanto, a soma do valor projetado do
potencial de vendas de todas 1.088 unidades do empreendimento geraria uma
receita bruta total de R$ 322.341.150,72, de acordo com a soma dos valores

demonstrados e apurados acima.

VALOR VGV
AREA 01 RS 161.170.575,36
AREAO2 RS 161.170.575,36

TOTAL GERAL VGV | RS 322.341.150,72

[ VGV = R$ 322.341.150,72 J
).

(Trezentos e vinte e dois milhdes, trezentos e quarenta e um mil, cento e cinquenta reais e setenta e dois centavos

N



JOAO PAULO DOS SANTOS PERALTA

ENGENHEIRO - CREA n° 060082481-1

5.2.6 - Estimativa do Custo Global da Construgao

O custo de uma obra da construgao civil de
empreendimento imobiliario projetado € composto de custos diretos e
indiretos. O custo direto é representado por todos os valores constantes da
planilha de custos, computando materiais, mao de obra e equipamentos. Ja os
custos indiretos sao os gastos de infraestrutura necessarios para o apoio da
obra a ser executado, tais como canteiro de obras, alojamentos, administracao
local, mobilizagao e desmobilizacdao, entre outros. Isto é sdo todas as
atividades que ndo podem ser enquadras nem como mao de obra e nem como

material.

O custo unitdrio basico (CUB) é o custo por
metro quadrado da construgao do empreendimento, que deve ser calculado de
acordo com a NBR 12.721 (ABNT). O CUB nao considera as despesas com a
execucao de fundacgdes especiais, elevadores, instalacbes e equipamentos
diversos, obras complementares, impostos e taxas, entre outros. O CUB por
representar a variagao dos custos de materiais e da mao de obra adquiriu
muita credibilidade e, conforme NBR 12.721 da ABNT passou a regular o
mercado de incorporagao imobilidria, pois é utilizado como parametro para a

projecao de custos.

O CUB representa apenas uma estimativa
parcial do custo da obra, pois ndo calcula infraestrutura, fundagoes especiais,
tirantes, rebaixamento do lengol fredtico, elevadores, equipamentos,
instalagdes, obras e servicos complementares, como: urbanizacdo, piscina,
quadra de esporte, jardim, projetos em geral, instalagao e regulamentacao dos

condominios, taxas e emolumentos cartoriais.

O empreendimento em estudo possuiu em sua
integridade total as caracteristicas do Residencial Multifamiliar do tipo “R - 167,
Padrao Normal, onde o valor unitario do CUB é de R$ 1.319,07/m2, conforme
publicado pelo Sinduscon SP.

- 35 - Valor Potencial Econdmico - Areas do Balneario Paquets - PG



JOAO PAULO DOS SANTOS PERALTA

ENGENHEIRO - CREA n° 060082481-1
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Conforme consta da tabela acima, esse custo
unitario ndo contempla os itens descritos na secdo 8.3.5 da NBR 17.271 da
ABNT. Na formagao do custo unitario basico nao foram considerados os
seguintes itens, que devem ser levados em conta na determinagao dos precos
por metro quadrado de construgdo, de acordo com o estabelecido no projeto e
especificagdes correspondentes a cada caso particular: a) fundagoes especiais
(no projeto-padrao foram consideradas fundagbes diretas até 2,50m); b)
elevadores; c) equipamentos e instalagdes, tais como: c.1) fogdes; c.2)
aquecedores; c.3) bombas de recalque; c.4) incineragdo; c.5) ar condicionado;
c.6) calefagdo; c.7) ventilagdo e exaustdo; d) playground (quando nao
classificado como area construida); e) obras e servicos complementares; e.1)

urbanizagdao; e.2) recreagao (piscinas, campos de esporte); e.3)
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ajardinamento; e.4) instalacdo e regulamentacdao do condominio; e f) outros
Servigos.

Para os itens ndao computados no CUB sao
acrescidos no custo do empreendimento quem foram projetados, tais como:
elevadores, bombas de recalque, piscina, quadra esportiva, paisagismo,
urbanizacgdo, obras e servigos complementares. Sobre o custo unitario aplica-
se o BDI - Beneficios e Despesas Indiretas. A definicdo de BDI € a parte do
custo que representa a localizagdo, o tipo de administragdo adotado, os
impostos sobre o faturamento (exceto as leis sociais incidentes sobre a mao de
obra que sao computados no custo direto), e, ainda, o lucro desejado pelo
investidor.

Portanto, o BDI é a soma dos beneficios, que
representam o retorno esperado do investimento e as despesas indiretas que
representam o0s custos considerados indiretos. O BDI varia de acordo com
varios fatores, entre eles: prazo da obra, porte da obra, porte da empresa,
tipos de obras, localizagdo e caracteristicas especiais, problemas operacionais,
situagdes conjunturais, nivel de qualidade exigida, prazos e condigdes de
pagamentos, condigoes especiais do edital, tradicdo e confiabilidade da
contratante. O BDI a ser aplicado é de 30% conforme taxa praticada pelo ramo
da construcao civil em empreendimentos imobiliarios desta natureza, quando

se estima o custo global da construgao.

Para o calculo do custo global da construgdo
sera considerada a area total construida util prevista para o empreendimento
projetado. Isto porque a pesquisa de precos de venda foi baseada nas areas
construidas uteis das unidades pesquisadas. A area total construida util do

empreendimento projetado é de 91.848,96 m2, assim distribuida por area:

AREA CONST.

UITL (m?3)
1 BLOCO 1A 4 45.924,48
2 BLOCO 1A 4 45.924.,48
AREA TOTAL CONSTRUIDA UTIL 91.848,96
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global da construcdo do empreendimento imobilidrio projetado para as duas

(02) areas do Balneario Paqueta, ja incluindo o valor dos terrenos, conforme

ENGENHEIRO - CREA n° 060082481-1

Assim, pode-se projetar e estimar o custo

discriminado na tabela a seguir:
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VALOR
UNITARIO/ AREA (m?) CUSTO ESTIMADO
PERCENTUAL
Construgio RS 1.319,07 91.848,96 | RS 121.155.207,67
Servicos preliminares
(canteiro de obras,
alojamento, administracdo 1,50% RS 1.817.328,12
local, mobilizacdao e
desmobilizacdo, etc.)
Elevadores 3,50% RS  4.240.432,27
Instalagdes e equipamentos
diversos, bombas de
recalque, pressurizagae, 1,50% RS  1.817.328,12
ventilacao, exaustdo, gas
encanado, sistema de ar
condicionado tipo split, etc.)
Ziscina, paisagismo, quadra 2.50% RS 3.028.880,19
e esportes, etc.
C lici
orreta'gem, publicidade, 8,00% RS 9.692.416,61
marketing, etc.
Servicos complementares 1,50% RS 1.817.328,12
Subtotal RS 22.413.713,42
BDI 30,00% RS 6.724.114,03
Valor dos Terrenos RS 28.884.650,33
CUSTO TOTAL ESTIMADO RS 179. 177.685,44
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Portanto, o custo projetado e estimado global
da construcdo do empreendimento acrescido do valor das areas de terreno

resulta em:

C giobai = R$ 179.177.685,44
(Cento e setenta e nove milhdes, cento e setenta e sete mil, seiscentos e oitenta e cinco reais e quarenta e quatro centavos).

5.2.7 - Valor Projetado do Potencial Economico do Empreendimento

Resulta da diferenca entre o valor geral de

vendas (VGV) e o custo estimado global da construgcao, sendo, portanto de:

VALOR GERAL DE VENDAS - VGV RS 322.341.150,72

CUSTO GLOBAL CONSTRUCAO RS 179.177.685,44

VALOR DO POTENCIAL ECONOMICO | RS 143.163.465,28

Portanto, o valor projetado do potencial

economico do empreendimento é de:
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5.2.8 - Valor Presente Liquido — Potencial Econdmico

O valor do potencial economico do

empreendimento projetado refere-se ao valor atual, quando o

empreendimento nao foi implantado.

Assim, o valor do potencial economico deve
ser projetado levando-se em conta o prazo da construcdo e o tempo de

absorgdo das unidades pelo mercado imobiliario. ’A .
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O valor presente liquido (VPL) € uma fungao
utilizada na analise da viabilidade de um projeto de investimento. Ele é
definido como o somatorio dos valores presentes dos fluxos estimados de uma
aplicacdo, calculados a partir de uma taxa dada e de seu periodo de duragao.

Esse valor é calculado pela seguinte formula:

VPL =Vo/ (1 +i)" onde:

VPL = Valor presente liquido
Vo = Valor no periodo zero, isto o investimento inicial;

i = taxa de juros
n = periodo da construcao e absorcao das unidades pelo mercado.

O prazo de construcao estimado pela

Prefeitura Municipal de Praia Grande foi de 36 meses.

Ja a velocidade de vendas pode ser estimada
em 24 meses considerando-se o porte do empreendimento, a quantidade de
unidades para serem vendidas e a sua excepcional localizagao (de frente para

a praia).
A taxa de juros da sera de 0,70% ao més que

€ a taxa média praticado no mercado financeiro nas aplicacées de renda fixa.

Com base nessas premissas assumidas
calcula-se o valor do presente liquido do potencial econdmico do

empreendimento projetado de:

VPL = R$ 143.163.465,28 / (1 + 0,70%)°®°

VPL = R$ 94 202 834 00

(Noventa e quatro rmlh&es, ‘duzentos e dons I"I"II| ontocentos e trinta e quatro reais)
: ~ Data base: Agosto de 2.018
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6 - RELAGAO DE ANEXOS

- Anexo 01 - Pesquisa de valores imobiliarios de terrenos

- Anexo 02 - Valor do metro quadrado médio de venda de apartamentos de 2

e 3 dormitdrios de frente para a praia

7 - TERMO DE ENCERRAMENTO

Encerra-se o presente laudo com quarenta e
uma (41) folhas impressas no anverso deste papel, acompanhado de dois (02)
anexos retro relacionados, sendo esta ultima datada e assinada pelo perito

engenheiro credenciado abaixo.

Praia Grande, 03 de Setembro de 2.018.

AO P 0S SANTOS PERALTA
Pe Engenheiro Credenciado
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| ANEXO 01

bl el AN

PESQUISAS DE VALORES IMOBILIARIOS DE
TERRENOS - HOMOGENEIZADOS PARA AS AREAS 01
E 02 — AV. PRESIDENTE CASTELO BRANCO
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Média Unitdrios :
Desvio Padrdo :
-30%:

+30% :

Coeficiente de Variacdo:

Tipo:

Modalidade :

Data:

Local :

Cliente :

Area m?:

MEDIA SANEADA (RS):

cSnbited

INTERVALO MINIMO :
INTERVALO MAXIMO :

1.429,13 Média Unitdrios :
643,21 Desvio Padrdo :
1.000,39 -30%:
1.857.,87 +30%:
45,0100 Coeficiente de Variag¢do :

Terreno nu Testada:
Venda Profundidade:
28/08/2018 Frentes Multiplas:

Av. Pres. Castelo Branco - Balnedrio PaquetdFator Area:

Prefeitura Estancia Balnedia de Praia Grande
1,00 VAL Rl
2.190,90

INTERVALO MINIMO :

INTERVALO MAXIMO :

2.190,90
764,15
1.533,63
2.848,17
34,8800

AACAO DOS VALORES

0,0000
0.0000
0,0000
0,0000

1.915,19
2.466,61
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DESCRIGAO : AREAS - BALMN. PAQUETA - MATRICULAS 192.409 E 192.410 DATA: 28/08/2018

FATOR OFERTA/TRANSAGAO: 0,90
OBSERVAGCAO :

ZONA DE AVALIACAO

Descrigdo da Zona de Avaliagdo : INDUSTRIA

M

1.00 1,00 1,00 1.00 1,00 1.00 5.000,00 1,00 2.000.00

FATOR iNDICE
K Locdlizagdo 354,75
[] Testada 0,00

[] profundidade

[C] Frentes Molfiplas

(] Area

<] 1opografia plano
E Consisténcia seco
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X 1| Av. Dr. Roberto de Ameida Vinhas ,SN 857,14 2.042,39 2,3828 1,0014
4| 2| Av. Dr. Roberto de Ameida Vinhas SN 1.468,12 3.498,23 2,3828 1,0009|
X 3| Av. Presidente Kennedy ,13.534 1.440,00 1.497,14 1,0397 1,0000
B 4| Av. Presidente Kennedy ao lado ,13.663 1.577.22 1.639.81 1,0397 1,0000
X 5| Avenida Presidente Castelo Branco SN 1.814,03 2.034,67 1,1216 1,0001
E 6| Avenida Presidente Kennedy ,SN 2.37273 2121,44 0,8941 1,0000%
X 8| Av enida Presidente Castelo Branco ,SN 3.011,99 3.937,00 1,3071 1,0001
E 10| Rua Arthur Marques dos Santos ao lado 561 200,00 1.750,80 1,9453 1,0011
KX 16| RuaJurubaiba SN 900,00 1.273,33 1,4148 1,0005)
E 17 | Rua Manocel Cabrera Negete ,SN 1.436,78 1.493,80 1,0397 1,0000
X] 19| Rua Nossa Senhora da Praia Grande ,830 900,95 2.399,31 2,663 1,0018
X 21| RuaRoberto Barrella e Rua Israel Grimladi Milani SN 1.584,51 2.828,34 1,7850 1,0005
& 22| Ruasanta Luzia SN 875,00 2.084,94 2,3828 1,001
X1 23| RuasSanta Rita de Cassia ,SN 869,32 2.071,40 2,3828 1,001 4
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S
i

1 857,14 2.042,39
2 1.468,12 3.498,23
3 1.440,00 1.497,14
4 1.577,22 1.639,81
5 1.814,03 2.034,67
6 2.372,73 2.121,44
8 3.011,99 3.937,00
10 900,00 1.750,80
16 900,00 1.273,33
17 1.436,78 1.493,80
19 900,95 2.399,31
21 1.584,51 2.828,34
2 875,00 2.084,94
23 869,32 2.071,40
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DADOS DA FICHA 1

NUMERO DA PESQUISA : PRAIA GRANDE - SP - 2017 E UTLZADO DATA DA PESQUISA : 28/08/2018
SETOR : QUADRA : iINDICE DO LOCAL: 14888 CHAVE GEOGRAFICA :

DADOS DA LOCALIZACAO

ENDERECO : Av. Dr. Roberto de Alimeida Vinhas NUMERO : SN

COMP.: BAIRRO : Caicara CIDADE : PRAIA GRANDE - SP
CEP : UF: SP

DADOS DA REGIAO

MELHORAMENTOS :

PAVIMENTAGAO [X] REDE DE COLETA DE ESGOTO [<| REDE DE ILUMINAGAO PUBLICA
] REDE DE GAs [<] REDE DE DBTRBUICAO DE AGUA [TV A CABO

DADOS DO TERRENO

AREA (Ar) m?: 892,50 TESTADA - (cf) m 30,00 PROF.EQUN. (Pe): 29,75
ACESSIBLIDADE : Direta FORMATO : Iregular ESQUINA : Sim
TOPOGRAFIA : plano

CONSKTENCIA : seco

SEM CONSTRUCAO

DADOS DA TRANSAGCAO

NATUREZA : Oferta VALOR DO IMOVEL (RS) : 850.000,00
IMOBILIARIA : Portal Imobilidrio da VivaReal - Venda de Terrenos
CONTATO: Corretora Fabiana Sanches TELEFONE : (13)3034-9301

OBSERVAGAO:

Terreno esquina com a Rua Santa Rita de Cassia
Codigo de referéncia: TE380

RESULTADO DA HOMOGENEIZACAO
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DADOS DA FICHA 2

NUMERO DA PESQUISA : PRAIA GRANDE - SP - 2017 DJuthzADO DATA DA PESQUISA : 28/08/2018
SETOR : QUADRA : iNDICE DO LOCAL: 148,88 CHAVE GEOGRAFICA :

DADOS DA LOCALIZACAO

ENDEREGO : Av. Dr. Roberto de Almeida Vinhas NUMERO : SN

COMP.: BAIRRO : Caigara CIDADE : PRAIA GRANDE - SP
CEP : UF: SP

DADOS DA REGIAO

MELHORAMENTOS :

< PAVIMENTAGCAO [X] REDE DE COLETA DE ESGOTO [XI REDE DE LUMINAGAO PUBLICA
[C] REDE DE GAs [ REDE DE DSTRBUICAO DE AGUA [X]TV A CABO

DADOS DO TERRENO

AREA (Ar) n: 3.249,05 TESTADA - (cf) m 21,70  PROF. EQUN. (Pe): 149,73
ACESSIBLIDADE : Direta FORMATO : Imegular ESQUINA : Sim
TOPOGRAFIA : plano

CONSBTENCIA : seco
SEM CONSTRUCAO

DADOS DA TRANSACKO

NATUREZA : Oferta VALOR DO MOVEL (R$) : 5.300.000,00

IMOBILIARIA : Serra Estrela Imoveis

CONTATO : Av. Pres. Castelo Branco, 3320 - Praia Grande TELEFONE : (13)8156-2092

OBSERVAGAO:

Terreno esquina com Rua Maria Antunes Navarro
Terreno com construgdes sem valor comercial

RESULTADO DA HOMOGENEIZACAO
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DADOS DA FICHA

NUMERO DA PESQUISA : PRAIA GRANDE - SP - 2017 DJuthzADO DATA DA PESQUISA : 28/08/2018
SETOR: QUADRA : INDICE DO LOCAL: 3412 CHAVE GEOGRAFICA :

DADOS DA LOCALIZACAO

ENDERECO : Av. Presidente Kennedy NUMERO : 13.534

COMP.: BARRO : Caicara CIDADE : PRAIA GRANDE - SP
CEP : UF: SP

DADOS DA REGIAO

MELHORAMENTOS :

[<PAVIMENTAGAO [X] REDE DE COLETA DE ESGOTO [XI REDE DE ILUMINAGAO PUBLICA
[C] REDE DE GAs [<IREDE DE DSTRIBUICAO DE AGUA [X] TV A CABO

DADOS DO TERRENO

AREA (Ar) m?: 600,00 TESTADA - (cf) m 1500 PROF. EQUIV. (Pe): 40,00
ACESSBLIDADE : Direta FORMATO : Regular ESQUINA : Nao
TOPOGRAFIA : plano

CONSISTENCIA : seco

SEM CONSTRUCAO

DADOS DA TRANSA(;AO
NATUREZA : Oferta VALOR DO MOVEL (RS) : 960.000,00
IMOBILIARIA : Nova Casarao iméveis
CONTATO : Av. Pres. castelo Branco, 1.330 - Boqueirdo - Praia Grande TELEFONE : (13)3302-9660

OBSERVAGAO:
Codigo de referéncia: TEDOG7

MOGEN

RO
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DADOS DA FICHA 4

NUMERO DA PESQUISA : PRAIA GRANDE - SP - 2017 BJuthzADO DATA DA PESQUISA : 28/08/2018
SETOR : QUADRA : iNDICE DO LOCAL: 341,21 CHAVE GEOGRAFICA :

DADOS DA LOCALIZACAO

ENDERECO : Av. Presidente Kennedy ao lado NUMERO : 13.663

COMP.: BAIRRO : Caicara CIDADE : PRAIA GRANDE - SP
CEP : UF: SP

DADOS DA REGIAO

MELHORAMENTOS :

(XIPAVIMENTACAC [X] REDE DE COLETA DE ESGOTO [X] REDE DE LUMINAGAO PUBLICA
[] REDE DE GAS [XIREDE DE DSTRBUICAO DE AGUA [X]TV A CABO

DADOS DO TERRENO

AREA (Ar) m?: 684,75 TESTADA - (cf) m 1500 PROF.EQUN. (Pe): 45,65
ACESSIBLIDADE : Direta FORMATO : Imegular ESQUINA : Nao
TOPOGRAFIA : plano

CONSISTENCIA : seco

SEM CONSTRUCAO

DADOS DA TRANSACAO
NATUREZA : Oferta VALOR DO IMOVEL (RS) : 1.200.000,00
IMOBILIARIA : Casa Grande imoveis
CONTATO : Av. Pres. Kennedy, 10.550 - Caigara - Praia Grande TELEFONE : (13)3495-1012

OBSERVAGAO:

Terreno localizado entre a Rua Maximina lidefonso Ventura e Rua Jamil lssa
Codigo de reféncia: TES625

RESULTADO DA HOMOGENEIZACAO
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DADOS DA FICHA 5

NUMERO DA PESQUISA : PRAIA GRANDE - SP - 2017 DJUTLZADO DATA DA PESQUISA : 28/08/2018
SETOR : QUADRA : iNDICE DO LOCAL: 316,28 CHAVE GEOGRAFICA :

DADOS DA LOCALIZAGAO

ENDERECO : Avenida Presidente Castelo Branco NUMERO : SN

COMP . BARRO : Caigara CIDADE : PRAIA GRANDE - SP

CEP : UF: SP

DADOS DA REGIAO

MELHORAMENTOS :

XPAVIMENTAGAO REDE DE COLETA DE ESGOTO X REDE DE LUMINACAO PUBLICA
[]1REDE DE GAS [X] REDE DE DSTRIBUICAO DE AGUA [X] TV A CABO

DADOS DO TERRENO

AREA (Ar) m?: 3.929,63 TESTADA - (cf) m 56,43 PROF.EQUN. (Pe): 69,64
ACESSBLIDADE : Direta FORMATO : Imegular ESQUINA : Sim
TOPOGRAFIA : plano

CONSISTENCIA : seco

SEM CONSTRUCAO

DADOS DA TRANSACAO

NATUREZA : Oferta VALOR DO MOVEL (RS) : 7.920.500,00
IMOBILIARIA : Mazotti Incorporadora e Construtora
CONTATO : Av. Pres. Kennedy, 5.909 - Tupi - Praia Grande TELEFONE : (13)3371-4870

OBSERVACAO:

Terreno localizado na esquina coma Rua Capitdo Fritz Rogner e Rua Oreste Borloni
Cédigo de referéncia: 85
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& L B2 =

DADOS DA FICHA §

NUMERO DA PESQUISA : PRAIA GRANDE - SP - 2017 [UTRZADO DATA DA PESQUISA : 28/08/2018
SETOR: QUADRA : iNDICE DO LOCAL: 396,77 CHAVE GEOGRAFICA :

DADOS DA LOCALIZAGAO

ENDERECO : Avenida Presidente Kennedy NUMERO : SN

COMP.: BAIRRO : Caigara CIDADE : PRAIA GRANDE - SP
CEP : UF: SP

DADOS DA REGIAO

MELHORAMENTOS :

X]PAVIMENTAGCAO [X] REDE DE COLETA DE ESGOTO [X] REDE DE LUMINAGAO PUBLICA
[[] REDE DE GAs [ REDE DE DISTRBUICAO DE AGUA [TV A CABO

DADOS DO TERRENO

AREA (Ar) m?: 1.100,00 TESTADA - (cf) m 1550 PROF. EQUN. (Pe): 70,97
ACESSIBLIDADE : Direta FORMATO : Imegular ESQUINA : Nao
TOPOGRAFIA : plano

CONSBTENCIA : seco
SEM CONSTRUCAO

DADOS DA TRANSACAO

NATUREZA : Oferta VALOR DO MOVEL (R$) : 2.900.000,00
IMOBILIARIA : Fortal Imobilidgrio VivaReal - Venda de Terrenos
CONTATO: Boa casa Imoveis TELEFONE : (11)4750-7323

OBSERVACAO:
Terreno localizado ao lado do bradesco entre a Rua Amin Andraus e Rua Sao Benedito

RESULTADO DA HOMOGENEIZACAO

e

e
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DADOS DA FICHA

NUMERO DA PESQUISA : PRAIA GRANDE - SP - 2017 [XJUTLZADO DATA DA PESQUISA : 28/08/2018
SETOR : QUADRA : iNDICE DO LOCAL: 271,40 CHAVE GEOGRAFICA :

DADOS DA lOCAI.IZA(;AO

ENDERECO : Av enida Presidente Castelo Branco NUMERO : SN

COMP . BARRO : Caicara CIDADE : PRAIA GRANDE - SP

CEP : UF: SP

DADQOS DA REGIAO

MELHORAMENTOS :

[Xlp AVIMENTACAO REDE DE COLETA DE ESGOTO [X] REDE DE ILUMINAGAO P UBLICA
[[] REDE DE GAs [X REDE DE DISTRBUICAC DE AGUA [X]TV A CABO

DADOS DO TERRENO

AREA (Ar) n?: 2539,85 TESTADA - (cf) m 2330 PROF.EQUN. (Pe): 109,01
ACESSBLIDADE : Direta FORMATO : Iregular ESQUINA : Sim
TOPOGRAFIA : planc

CONSKTENCIA : seco

SEM CONSTRUCAO

DADOS DA TRANSACAO
NATUREZA : Oferta VALOR DO IMOVEL (RS) : 8.500.000,00
IMOBILIARIA : Costa do Sol Imobiliaria
CONTATO : Av. Pres. castelo Branco, 2758 - Guilhermina - Praia Grande TELEFONE : (13)3592-1172

OBSERVAGAO:

Terreno esquina coma Rua Maria de Lourdes Simbes e Simdes.
Cadigo de referéncia: TED277

RESULTADO DA HOMOGENEIZAGAO
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] S o W2 i
DADOS DA FICHA 10
NUMERO DA PESQUISA : PRAIA GRANDE - SP - 2017 [JUTRZADO DATA DA PESQUISA : 28/08/2018
SETOR : QUADRA : INDICE DO LOCAL: 182,36 CHAVE GEOGRAFICA :

iR

DADOS DA LOCALIZACAO

ENDERECO : Rua Arthur Marques dos Santos ao lado NUMERO : 561

COMP.: BAIRRO : Maracanad CIDADE : PRAIA GRANDE - SP
CEP : UF: SP

DADOS DA REGIAO

MELHORAMENTOS :

[X]PAVIMENTAGAO REDE DE COLETA DE ESGOTO {X] REDE DE LUMINACAO PUBLICA
[ REDE DE GAS [<| REDE DE DSTRIBUICAO DE AGUA TV A CARO

DADOS DO TERRENO

AREA (Ar) m?: 300,00 TESTADA - (cf) m 10,00  PROF. EQUNV. (Pe): 30,00
ACESSBLIDADE : Direta FORMATO : Regular ESQUINA : Na&o
TOPOGRAFIA : plano

CONSBTENCIA : seco

SEM CONSTRUCAO

DADOS DA TRANSACAO

NATUREZA : Oferta VALOR DO IMOVEL (R$) : 300.000,00
MOBILIARIA : Casa Grande Imbveis
CONTATO : Av. Presidente Kennedy, 10.550 - Caigara - Fraia Grande TELEFONE : (13)3495-1012

OBSERVAGCAO:

Terreno localizado na quarta quadra da praia;
Cadigo de referéncia: TE4735

RESULTADO DA HOMOGENEIZACAO

LR 7
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DADOS DA FICHA 16

NUMERO DA PESQUISA : PRAIA GRANDE - SP - 2017 [QuthZADO DATA DA PESQUISA : 28/08/2018
SETOR: QUADRA : iNDICE DO LOCAL: 250,74 CHAVE GEOGRAFICA :

DADOS DA LOCALIZAGAO

ENDERECO : Rua Jurubaiba NUMERO : SN

COMP.: BAIRRO : Caicara CIDADE : PRAIA GRANDE - SP
CEP : UF: SP

DADOS DA REGIAO

MELHORAMENTOS :

PAVIMENTAGAO [X] REDE DE COLETA DE ESGOTO [< REDE DE LUMINACAO PUBLICA
[C] REDE DE GAS [<IREDE DE DSTRIBUICAO DE AGUA [X] TV A CABO

DADOS DO TERRENO

AREA (Ar) m?: 500,00 TESTADA - (cf) m 26,00  PROF. EQUN. (Pe): 19,23
ACESSBLIDADE:  Direta FORMATO : Imeqular ESQUINA : Nao
TOPOGRAFIA : plano

CONSISTENCIA : seco

SEM CONSTRUGCAO

DADOS DA TRANSACAO
NATUREZA : Oferta VALOR DO IMOVEL (RS) : 500.000,00
IMOBILIARIA Casa Grande Imbveis
CONTATO: Av. Pres. Kennedy, 10.550 - Caigara - Praia Grande TELEFONE : (13)3495-1012

OBSERVACGCAO:

Terreno localizado entre a Av. Pres. Kennedy e Rua Odarci Fortunato de Abrel
Codigo de referéncia: TE4687
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DADOS DA FICHA 17

NUMERO DA PESQUISA : PRAIA GRANDE - SP - 2017 BJuTLZADO DATA DA PESQUISA : 28/08/2018
SETOR : QUADRA : iNDICE DO LOCAL: 341,21 CHAVE GEOGRAFICA :

DADOS DA LOCALIZACAO

ENDEREGO : Rua Manoel Cabrera Negete NUMERO : SN

COMP.: BARRO : Caicara CIDADE : PRAIA GRANDE - SP
CEP : UF: SP

DADOS DA REGIAO

MELHORAMENTOS :

[XIPAVIMENTAGCAO [X] REDE DE COLETA DE ESGOTO [X] REDE DE LUMINAGCAO PUBLICA
[C] REDE DE GAS < REDE DE DISTRIBUICAO DE AGUA [X]TV A CABO

DADOS DO TERRENO

AREA (Ar) n?: 939,60 TESTADA - (cf) m 27,00 PROF.EQUN. (Pe): 34,80
ACESSBRLIDADE : Direta FORMATO : Imregular ESQUINA : Nao
TOPOGRAFIA : plano

CONSBTENCIA : seco
SEM CONSTRU(}RO

DADOS DA TRANSACAO

NATUREZA : Oferta VALOR DO IMOVEL (RS) : 1.500.000,00

IMOBILIARIA : Fortal Imobiliario da VivaReal - Venda de Terrenos

CONTATO : Corretor Carlos Alberto de Souza Brito Jr. TELEFONE : (13)3227-2243
OBSERVAGCAO:

Terreno localziado entre a Rua Samuel Augusto Ledo de Moura e Rua Dino Tognini.
Cédigo de referéncia: 387600

RESULTADO DA HOMOGENEIZACAO
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DADOS DA FICHA 19

NUMERO DA PESQUISA : PRAIA GRANDE - SP - 2017 DJUTRZADO DATA DA PESQUISA : 28/08/2018
SETOR : QUADRA : iNDICE DO LOCAL: 133,21 CHAVE GEOGRAFICA :

DADOS DA LOCALIZAGCAO

ENDERECO : Rua Nossa Senhora da Praia Grande NUMERO : 830

COMP.: BAIRRO : Caicara CIDADE : PRAIA GRANDE - SP
CEP : UF: SP

DADOS DA REGIAO

MELHORAMENTOS :

[ pAVIMENTAGAO [X] REDE DE COLETA DE ESGOTO (<] REDE DE LUMINAGAO PUBLICA
[C] REDE DE GAS [<IREDE DE DISTRIBUICAO DE AGUA [X]TV A CABO

DADOS DO TERRENO

AREA (Ar) m2: 379.60 TESTADA - (cf) m 1500 PROF. EQUNV. (Pe): 25,31
ACESSBLIDADE : Direta FORMATO : Imegular ESQUINA : N&o
TOPOGRAFIA : plano

CONSISTENCIA : seco
SEM CONSTRUCAO

DADOS DA TRANSACAO

NATUREZA : Oferta VALOR DO IMOVEL (R$) : 380.000,00
IMOBILIARIA : IP Imbveis
CONTATO : Av. Pres. Castelo Branco, 12.140 - Caicara - Praia Grande TELEFONE : (13)3479-1615

OBSERVACAO:

Terreno localizado entre a Rua Jodo Dias mda Silva e Rua Dr. Antonio Manoeld e Carvalho
Cadigo de referéncia: TE5236
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DADOS DA FICHA 21

NUMERO DA PESQUISA : PRAIA GRANDE - SP - 2017 [ uthZzADO DATA DA PESQUISA : 28/08/2018
SETOR : QUADRA : iNDICE DO LOCAL: 198,74 CHAVE GEOGRAFICA :

DADOS DA LOCALIZAGCAO

ENDERECO : Rua Roberto Barella e Rua israel Grimladi Milani NUMERO : SN

COMP.: BARRRO : Maracand CIDADE : PRAIA GRANDE - SP
CEP : UF: SP

DADOS DA REGIAO

MELHORAMENTOS :

XPAVIMENTAGAO [ REDE DE COLETA DE ESGOTO [X] REDE DE ILUMINAGAO PUBLICA
[ REDE DE GAs [<IREDE DE DISTRIBUICAO DE AGUA [X] TV A CABO

DADOS DO TERRENO

AREA (Ar) m?: 7.100,00 TESTADA - (cf) m 4800 PROF. EQUN. (Pe): 147,92
ACESSBLIDADE : Direta FORMATO : Imegular ESQUINA : Sim
TOPOGRAFIA : plano

CONSISTENCIA : seco

SEM CONSTRUGCAO

DADOS DA TRANSACAO

NATUREZA : Oferta VALOR DO IMOVEL (R$) : 12.500.000,00
IMOBILIARIA : Portal Imobiliario VivaReal - Venda de Imoveis
CONIATG: Casari bodvels TELEFONE : (11)4112-7777

OBSERVAGAO:

Terreno localizado entre a Rua Sebastido Batista Ramos e Rua Maria Rocha Pineiro
Codigo de referéncia: TE3859

RESULTADO DA HOMOGENEIZACAO

i
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DADOS DA FICHA 22

NUMERO DA PESQUISA : PRAIA GRANDE - SP - 2017 E UTRLEZADO DATA DA PESQUISA : 28/08/2018
SETOR : QUADRA : iNDICE DO LOCAL: 14888 CHAVE GEOGRAFICA :

DADOS DA LOCALIZAGAO

ENDERECO : Rua Santa Luzia NUMERO : SN

COMP.: BAIRRO : Caicara CIDADE : PRAIA GRANDE - SP

CEP : UF: SP

DADOS DA REGIAO

MELHORAMENTOS :

X PAVIMENTACAO [X] REDE DE COLETA DE ESGOTO REDE DE LUMINACAO PUBLICA
[] REDE DE GAS [ REDE DE DISTRIBUICAO DE AGUA [X] TV A CABO

DADOS DO TERRENO

AREA (Ar) n: 360,00 TESTADA - (cf) m 1200  PROF. EQUN. (Pe): 30,00
ACESSBLIDADE : Direta FORMATO : Regular ESQUINA : Nao
TOPOGRAFIA : plano

CONSBTENCIA: seco

SEM CONSTRUCAO

DADOS DA TRANSACAO

NATUREZA : Oferta VALOR DO MOVEL (R$) : 350.000,00
IMOBILIARIA : Casa Grande imoveis
CONTATO : Av. Pres. Kennedy, 10.550 - Caigara - Praia Grande TELEFONE : (13)3495-1012

OBSERVACAO:

Terreno localizado proximo a Av. Pres. Kennedy.
Codigo de referéncia: TE4341

RESULTADO DA HOMOGENEIZAGAO

3
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DADOS DA FICHA 23

NUMERO DA PESQUISA : PRAIA GRANDE - SP - 2017 EJutzADO DATA DA PESQUISA : 28/08/2018

SETOR : QUADRA : ~ INDICE DO LOCAL: 14888 CHAVE GEOGRAFICA :

DADOS DA LOCALIZAGAO

ENDERECO : Rua Santa Rita de Cdssia NUMERO : SN

COMP.: BARRRO : Caicara CIDADE : PRAIA GRANDE - SP
CEP : UF: SP

DADOS DA REGIAO

MELHORAMENTOS :

<X PAVIMENTAGCAO [X] REDE DE COLETA DE ESGOTO [X] REDE DE LUMINACAO PUBLICA
1 REDE DE GAs [XIREDE DE DISTRIBUICAO DE AGUA [X] TV A CABO

DADOS DO TERRENO

AREA (Ar) n?: 880,00 TESTADA - (cf) m 30,00 PROF.EQUN. (Pe): 29,33
ACESSIBRIDADE : Direta FORMATO : Imegular ESQUINA : Sim
TOPOGRAFIA: plano

CONSISTENCIA : seco
SEM CONSTRUGCAO

DADOS DA TRANSACAO

NATUREZA : Oferta VALOR DO MOVEL {R$) : 850.000,00
IMOBILIARIA : Portal imobiliario da VivaReal - Venda de Terrenos
CONTATO: Boa casa Imoveis TELEFONE :

OBSERVACAO:
Terreno esquina coma Av. Dr. Roberto de Almeida Vinhas

RESULTADO DA HOMOGENEIZACAO

(11)4750-7323
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ENGENHEIRO - CREA n° 060082481-1

ANEXO 02 : B

PESQUISAS DE VALORES IMOBILIARIOS DE VENDAS
DE APARTAMENTOS DE 2 E 3 DORMITORIOS -
HOMOGENEIZADOS PARA AS AREAS 01 E 02 - AV.
PRESIDENTE CASTELO BRANCO
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Média Unitdrios :
Desvio Padrdo :
-30%:

+30%:

Coeficiente de Variagdo:

Tipo:
Modalidade :
Data:

Local :
Cliente :

3.999.99
539,98

2.800,00
5.192.99
13,5000

Edificagdo Vertical
Venda

29/08/2018

Av. Pres. Castelo Branco - Balnedrio Paqueta®

Média Unitdrios :
Desvio Padrdo :
-30% :

+30%:

Coeficiente de Variagdo :

4.293,76
609,61
3.005,63
5.581,89
14,2000

INTERVALO MINIMO :
INTERVALO MAXIMO :

T

Prefeitura Estancia Balnedria de Praia Grande

Aream?: 1,00
MEDIA SANEADA (RS): 4.293.76

4.125,84
4.461,68
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DESCRIGCAO : APARTAMENTOS DE 2E 3 DORM. - AREAS 1 E 2 BALNEARIO PAQUETA - DATA: 29/08/2018

FATOR OFERTA/TRANSACAO: 0550 PARCELA DE BENFETORIA : 0,80
OBSERVAGAO:
FATOR INDICE
X Locdlizacdo 354,75
[X] Obsolescéncia idade 0
Estado de Conservagdo A- NOVOC
X padrdo apartamento médio c/ elev .
@ Vagas Vagas |

Acréscimo 0,00
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SR R A
X 1| Avenida Angelo Perino ,43 4.209,68 4.384,32 1,0415
2| Avenida Angelo Perinc ,43 4.645,16 4.896,94 1,0542
@ 3| Avenida Presidente castelo Branco ,11.540 3.616,07 3.951,98 1,0929
X1 4| Avenida Presidente Castelo Branco ,10.100 3.681,82 3.821,04 1,0378
X 5] Avenida Presidente Castelo Branco ,10.100 4.628,57 4.803,59 1,0378
X 6| Avenida Presidente Castelo Branco ,10.100 4.621,62 4.796,37 1,0378
K 7| Avenida Presidente Castelo Branco ,10.100 3.527,03 3.660,37 1,0378
8| Avenida Presidente Castelo Branco ,10.100 4.621,62 5.050,93 1,0929
D] ?| Avenida Presidente Castelo Branco ,10.100 3.214,29 3.389,46 1,0545
E 10| Avenida Presidente Castelo Branco ,11.000 4.178,57 4.284,62 1,0254
X 11| Avenida Presidente Castelo Branco ,11.642 3.242.86 3.544,09 1,099
E 12| Avenida Presidente Castelo Branco ,11.642 3.242,86 3.544,09 1,099
B4 13| Avenida Presidente Castelo Branco ,11.642 3.871,43 4.017,81 1,0378
15| Avenida Presidente Castelo Branco ,11.860 3.750,00 3.891.79 1,0378
g 16| Avenida Presidente Castelo Branco ,10.676 4.038,46 4.413,60 1,009
17| Rua José demar Peres ,32 4.821,43 5.432,35 1,1267
DJ 18| Rua José Demar Peres 32 3.213,08 3.620,21 1. 1267
K& 19| Rua José Demar Peres ,32 3.894,23 4.173,17 1,0716
B4 20| Rua José Demar Peres 32 3.705,88 4.111,43 1,1094
B4 21| Rua José Demar Pers 32 3.795,18 4.067,03 1,0716
[X] 22| RuaTereza de Jesus Monteiro Cormalo 21 4.230,00 4.479,21 1,0589
@ 23| Rua tereza de Jesus Monteiro Comralo ,21 4.333,33 4.882,41 1,1267
& 24| RuaTereza de Jesus Monteiro Comralo ,21 4.916,67 5.539,66 1,1267
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ENGENH I C

1 4.209,68 4.384,32
2 4.645,16 4.896,94
3 3.616,07 3.951,98
4 3.681,82 3.821,04
5 4.628,57 4.803,59
6 4.621,62 4.796,37
7 3.527,03 3.660,39
8 4.621,62 5.050,93
9 3.214,29 3.389,46
10 4.178,57 4.284,62
11 3.242,86 3.544,09
12 3.242,86 3.544,09
13 3.871,43 4.017,81
15 3.750,00 3.891,79
16 4.038,46 4.413,60
17 4.821,43 5.432,35
18 3.213,08 3.620,21
19 3.894,23 4.173,17
20 3.705,88 4.111,43
21 3.795,18 4.067,03
22 4.230,00 4.479,21
23 4.333,33 4.882,41
24 4.916,67 5.539,66
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DADOS DA FICHA 1

NUMERO DA PESQUISA: PRAIA GRANDE- SP - 2017 D UTLZADO DATA DA PESQUISA :  29/08/2018
SETOR : QUADRA : iNDICE DO LOCAL: 316,28 CHAVE GEOGRAFICA :

DADOS DA LOCALIZAGAO

ENDERECO : Avenida Angelo Perine NUMERO : 43

COMP.: BAIRRO : Maracand CIDADE : PRAIA GRANDE - SP

CEP : UF: SP

DADOS DA REGIAO

MELHORAMENTOS :

[]PAVIMENTAGAO [ | REDE DE COLETA DEESGOTO [ |REDE DE LUMINAGAO PUBLICA

(] REDE DE GAs [(JREDE DE DSTRIBUICAO DE AGUA []TV ACABO
DADOS DO TERRENO

AREA (Ar) M2 0,00 TESTADA - (cf) m: 0,00 PROF. EQUIV. (Pe): 0,00
ACESSIBLIDADE : FORMATO : ESQUINA : Nao

TOPOGRAFIA : plano

CONSISTENCIA : seco

DADOS DO APARTAMENTO
TIPO DA EDIFICACAO: Apartamento ESTADO : Original FACE :

CARACTERISTICAS

PADRAO :apartamento médio c/ elev. COEF. PADRAO : 1,926 CONSERVAGAO : b - entre novo e regular

COEF. DEP. (W) : 0,979 DADE: 3 anos FRAGAO: 0,00 TAXA : 0,00 VAGAS COB.: 1 VAGAS DESCOB.: 0
DIMENSOES

A. PRIVATVA W 62,00 AREA COMUM M? 0,00 GARAGEM W 0,00 TOTAL M : 62,00
EDIFiCIO

DORMITORIOS : 2 SUES: 1 W.C.: 0 QUARTO EMPREGADAS: O PSCINA: | SALAO DE FESTAS: |
ELEVADORES: 2 PLAYGROUND: ¢] SUPERIORES : 11 APTO/ANDAR : 4 SUB-SOLOS : 1
DADOS DA TRANSAGCAO

NATUREZA : Oferta VALOR DO IMOVEL (RS): 290.000,00

IMOBILIARIA : RR Consultoria de Imbveis
CONTATO : Sr. Reinaldo Rodrigues - Av. pres. Kennedy, 5189 - Tupi - Praia Grande TELEFONE : (13)3395-0110

OBSERVACAO:
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DADOS DA FICHA 2

NUMERO DA PESQUISA : PRAIA GRANDE - SP - 2017 DJutizADO DATA DA PESQUISA :  29/08/2018
SETOR : QUADRA : iNDICE DO LOCAL: 314,28 CHAVE GEOGRAFICA :

DADOS DA LOCALIZACAO

ENDEREGCO : Avenida Angelo Perino NUMERO : 43

COMP.: 8° andar BARRO : Maracand CIDADE : PRAIA GRANDE - SP

CEP; UF: SP

DADOS DA REGIAQO

MELHORAMENTOS :

[CJPAVIMENTACAO [ | REDE DE COLETA DE ESGOTO [JREDE DE RUMINACAO PUBLICA

[C] REDE DE GAs [CJREDE DE DSTRIBUICAO DE AGUA [ | TV A CABO
DADOS DO TERRENO

AREA (Ar) M2: 0,00 TESTADA - (cf) m: 0,00 PROF. EQUN. (Pe): 0,00
ACESSBLIDADE : FORMATO : ESQUINA : Nao
TOPOGRAFIA : plano
CONSKTENCIA : seco
DADOS DO APARTAMENTO
TIPO DA EDFICAGAO: Apartamento ESTADO : Original FACE :
CARACTERISTICAS
PADRAO :apartamento médio c/ elev. COEF. PADRAO : 1,926 CONSERVACAO : b - entre novo e regular
COEF. DEP. (K) : 0964 DADE: 5 anos FRACAO: 0,00 TAXA : 000VAGAS COB.: 1 VAGASDESCOB. 0O
DIMENSOES
A. PRIVATIVA M2 62,00 AREA COMUM W 0,00 GARAGEM M 0,00 TOTAL M? : 62,00
EDIFiCIO
DORMIORIOS : 2 SUNES: | W.C.: O QUARTOEMPREGADAS: O  pgciNA: |  SALAO DEFESTAS: |
ELEVADORES: 2 PLAYGROUND: 0 SUPERIORES : 1 APTO/ANDAR : 4 SUB-SOLOS : 1
DADOS DA TRANSACKO
NATUREZA : Oferta VALOR DO MOVEL (R$): 320.000,00
IMOBILIARIA : RR Consultoria Imobiliaria
CONTATO : Corretor Reinaldo Rodrigues - Av. Pres. Kennedy, 5.189 TELEFONE : (13)3395-0110

OBSERVACAO:




JOAO PAULO DOS SANTOS PERALTA

<

DADOS DA FICHA 3

NUMERO DA PESQUISA : PRAIA GRANDE - SP - 2017 [X] UTLZADO DATA DA PESQUISA : 29/08/2018
SETOR : QUADRA : iNDICE DO LOCAL: 341,21 CHAVE GEOGRAFICA :

DADOS DA I.OCALIZACiO

ENDERECO : Avenida Presidente castelo Branco NUMERO : 11.540

COMP.: 5° andar BARRO : Maracana CIDADE : PRAIA GRANDE - 5P

CEP : UF: SP

DADOS DA REGIAO

MELHORAMENTOS :

[]PAVIMENTAGAO [ | REDE DE COLETA DE ESGOTO [ ] REDE DE LUMINAGAO PUBLICA

[ "] REDE DE GAS [CIREDE DE DISTRIBUIGAO DE AGUA [ ] TV A CABO
DADOS DO TERRENO

AREA (Ar) M: 0,00 TESTADA - (cf) m: 0,00 PROF. EQUN. (Pe): 0,00
i ACESSBLIDADE : FORMATO : ESQUINA : Nao
TOPOGRAFIA : plano
CONSKTENCIA : seco
DADOS DO APARTAMENTO
TIPO DA EDIFICACAO: Apartamento ESTADO : Original FACE :
CARACTERISTICAS
PADRAO :apartamento médio cf elev. COEF. PADRAO : 1,926 CONSERVAGAO : ¢ - regular
COEF. DEP. (K) : 0,904 IDADE: 10 anos FRAGAO: 0,00 TAXA : 000VAGAS COB: 2  VAGAS DESCOB.: 0
DIMENSOES
A. PRIVATVA M 112,00 AREA COMUM M 0.00 GARAGEM M? 0,00 TOTAL W : 112,00
EDIFICIO
DORMITORIOS : 3 SUNES: | W.C.: | QUARTOEMPREGADAS: |  psCINA: |  SALAO DE FESTAS: |
ELEVADORES: 2 PLAYGROUND: 0 SUPERIORES : 12 APTO/ANDAR : 4 SUB-SOLOS : 1
DADOS DA TRANSACAO
NATUREZA : Oferta VALOR DO IMOVEL (RS): 450.000,00
IMOBILIARIA : Maralto Imbveis
CONTATO : Corretor Juliano Alves - Rua Dr. Ciro Carneiro, 373 - Praia Gradne TELEFONE : (13)3034-1251

OBSERVAGAO:

RESULTADO DA HOMOGENEIZAGAO




JOAO PAULO DOS SANTOS PERALTA

DADOS DA FICHA 4

NUMERO DA PESQUISA : PRAIA GRANDE - SP - 2017 UTLZADO DATA DA PESQUISA: 29/08/2018
SETOR : QUADRA : iNDICE DO LOCAL : 341,21 CHAVE GEOGRAFICA :

DADOS DA LOCALIZACAO

ENDERECO : Avenida Presidente Castelo Branco NUMERO : 10.100

COMP.: 1° ANDAR BAIRRO : Maracand CIDADE : PRAIA GRANDE - SP

CEP : UF: SP

DADOS DA REGIAO

MELHORAMENTOS :

[C]PAVIMENTAGAC [ | REDE DE COLETA DE ESGOTO [C]REDE DE LUMINAGAO PUBLICA

[]REDE DE GAS []REDE DE DISTRBUICAO DE AGUA [ |TV A CABO
DADOS DO TERRENO

AREA (Ar) M2: 0,00 TESTADA - (cf) m: 0,00 PROF. EQUN. (Pe): 0,00
ACESSIBLIDADE : FORMATO : ESQUINA : N&o

TOPOGRAFIA : plano

CONSKTENCIA : seco

DADOS DO APARTAMENTO
TIPO DA EDFICAGAC: Apartamento ESTADO : Original FACE :

CARACTERISTICAS

PADRAO :apartamento médio c/ elev. COEF. PADRAO : 1,926 CONSERVAGAO : b - entre novo e regular

COEF. DEP. (K) : 0964 IDADE: 5 anos FRACAO: 0.00 TAXA : 000VAGAS COB.. 1 VAGASDESCOB. 0O
DIMENSOES

A. PRIVATIVA M 66,00 AREA COMUM M* 0,00 GARAGEM MW 0,00 TOTAL W : 66,00
EDIFiCIO

DORMAORIOS : 2 SUWES: 1 W.C.: O QUARTOEMPREGADAS: O  pgCINA: |  SALAO DE FESTAS: |
ELEVADORES: 2 PLAYGROUND: 0 SUPERIORES : 13 APTO/ANDAR : 4 SUB-SOLOS : ]
DADOS DA TRANSACT\O

NATUREZA : Oferta VALOR DO MOVEL (R$): 270.000,00

IMOBILIARIA : L.Ec. Empreendimentos Imobiliarios
CONTATO : Av. Pres. Kennedy, 5.656 - Tupi - Praia Grande TELEFONE : (13)3302-6824

OBSERVAGCAO:
Residencial Onix Residence

RESULTADO DA HOMOGENEIZACAO




JOAO PAULO DOS SANTOS PERALTA

DADOS DA FICHA 5

NUMERO DA PESQUISA: PRAIA GRANDE - SP - 2017 & UTLZADO DATA DA PESQUISA: 29/08/2018
SETOR : QUADRA : iNDICE DO LOCAL: 341,21 CHAVE GEOGRAFICA :

DADOS DA LOCALIZACAO

ENDERECO : Avenida Presidente Castelo Branco NUMERO : 10.100

COMP.: 10° ANDAR BARRO : Maracana CIDADE : PRAIA GRANDE - SP

CEP : UF: SP

DADOS DA REGIAO

MELHORAMENTOS :

[JPAVIMENTAGAO [ | REDE DE COLETA DE ESGOTO [C]REDE DE LUMINAGAO PUBLICA
[C] REDE DE GAS []REDE DE DSTRIBUIGAO DE AGUA [ ] TV A CABO
DADOS DO TERRENO

AREA (Ar) M2 0,00 TESTADA - {(cf) m: 0,00 PROF. EQUNV. (Pe) : 0,00
ACESSBLIDADE : FORMATO : ESQUINA : N&o
TOPOGRAFIA : plano
CONSBTENCIA : seco
DADOS DO APARTAMENTO
TP O DA EDFICAGAO : Apartamentfo ESTADO : Original FACE :
CARACTERISTICAS
PADRAO :apartamento médio c/ elev. COEF. PADRAO : 1,926 CONSERVACAO : b - entre novo e regular
COEF. DEP. (k) : 0964 DADE: 5 anos FRAGAO: 0,00 TAXA : 0,00 VAGAS COB.: 1 VAGAS DESCOB.: 0
DIMENSOES
A.PRIVATIVA W: 70,00 AREA COMUM M? 0,00 GARAGEM W 0.00 TOTAL M : 70,00
EDIFICIO
DORMIORIOS : 2 SUES: | W.C.: O QUARTOEMPREGADAS: 0O  pgciNA: |  SALAO DE FESTAS: |
ELEVADORES: 2 PLAYGROUND: 0 SUPERIORES : 13 APTO/ANDAR : - SUB-SOLOS : 1
DADOS DA TRANSACAO
NATUREZA : Oferta VALOR DO IMOVEL (RS): 360.000,00
IMOBILIARIA : L.EC. Empreendimentos Imobilidrios
CONTATO: Av. Pres, Kennedy, 5.656 - Tupi - Praia Grande TELEFONE : (13)3302-6824

OBSERVAGAO:
Edificio Onix Residence

RESULTADO DA HOMOGENEIZAGCAOQ
= s %2 3




JOAO PAULO DOS SANTOS PERALTA

DADOS DA FICHA §

NUMERO DA PESQUISA: PRAIA GRANDE - SP - 2017 E UTILZADO DATA DA PESQUISA : 29/08/2018
SETOR : QUADRA : INDICE DO LOCAL: 34] 2] CHAVE GEOGRAFICA :

DADOS DA LOCALIZACAO

ENDERECO : Avenida Presidente Castelo Branco NUMERO : 10.100

COMP.: 1 2° ANDAR BAIRRO : Maracand CIDADE : PRAIA GRANDE - SP

CEP : UF: SP

DADOS DA REGIAO

MELHORAMENTOS :

[(]PAVIMENTAGAO [ | REDE DE COLETA DEESGOTO [ | REDE DE LUMINAGAO PUBLICA

[C] REDE DE GAs [CJREDE DE DETRBUICAO DE AGUA [ _|TV A CABO
DADOS DO TERRENO

AREA (Ar) M2: 0,00 TESTADA - (cf) m: 0,00 PROF. EQUN. (Pe): 0,00
ACESSBLIDADE : FORMATO : ESQUINA : N&o
TOPOGRAFIA : plano
CONSBTENCIA : seco
DADOS DO APARTAMENTO
TIPO DA EDIFICACAO: Apartamento ESTADO : Original FACE :
CARACTERISTICAS
PADRAO :apartamento médio c/ elev. COEF. PADRAO : 1,926 CONSERVAGAOQ : b - entre novo e regular
COEF. DEP. (K) : 0,964 IDADE: 5 anos FRAGAO: 0,00 TAXA : 000VAGAS COB.: 1  VAGAS DESCOB.: 0
DIMENSOES
A PRIVATIVA M?: 74,00 AREA COMUM W* 0,00 GARAGEM M? 0.00 TOTAL MW : 74,00
EDIFiCIO
DORMIORIOS : 2 SUNES: | W.C.: 0O QUARTO EMPREGADAS: 0 PSCINA: |  SALAO DE FESTAS: |
ELEVADORES: 2 PLAYGROUND: 0 SUPERIORES : 13 APTO/ANDAR : 4 SUB-SOLOS : 1
DADOS DA TRANSACAO
NATUREZA : Oferta VALOR DO MOVEL (R$): 380.000,00
IMOBILIARIA : Nova Casaréo Imoveis
CONTATO : Av. Pres. Castelo Branco, 1.330 - BoqueirZo - Praia Grande TELEFONE : (13)3302-9660

OBSERVAGAO:
Edificio Onix Residence

RESULTADO DA HOMOGENEIZAGAO
R i




JOAO PAULO DOS SANTOS PERALTA

DADOS DA FICHA 7

NUMERO DA PESQUISA : PRAIA GRANDE - SP - 2017 [X]UTRZADO DATA DA PESQUISA: 29/08/2018
SETOR : QUADRA : iNDICE DO LOCAL: 341,21 CHAVE GEOGRAFICA :

DADOS DA I.OCAI.IZA(}RO

ENDERECO : Av enida Presidente Castelo Branco NUMERO : 10.100

COMP.: 2° ANDAR BARRO : Maracana CIDADE : PRAIA GRANDE - SP

CEP : UF: SP

DADOS DA REGIAO

MELHORAMENTOS :

[JPAVIMENTAGAO [_] REDE DE COLETA DE ESGOTO [C]REDE DE LUMINAGAO PUBLICA
[[] REDE DE GAs [C1REDE DE DISTRIBUICAO DE AGUA [ | TV A CABO
DADOS DO TERRENO

AREA (Ar) M2 0,00 TESTADA - (cf) m: 0,00 PROF. EQUN. (Pe): 0,00
ACESSIBLIDADE : FORMATO : ESQUINA : Nao
TOPOGRAFIA : plano
CONSKTENCIA : seco
DADOS DO APARTAMENTO
TIPO DA EDFICACAO: Apartamento ESTADO : Original FACE :
CARACTERISTICAS
PADRAO :apartamento médio ¢/ elev. COEF. PADRAO : 1,926 CONSERVACAO : b - entre novo e regular
COEF. DEP. (k) : 0964 DADE: 5 anos FRAGAO: 0,00 TAXA: 0,00 VAGAS COB.: 1 VAGAS DESCOB.: 0
DIMENSOES
A.PRIVATIVA M 74,00 AREA COMUM M? 0,00 GARAGEM W 0,00 TOTAL W : 74,00
EDIFICIO
DORMNORIOS : 2 SUWES: | WC.: O QUARTOEMPREGADAS: O  pgCINA: |  SALAO DE FESTAS: |
ELEVADORES: 2 PLAYGROUND: 0 SUPERIORES : I3 APTO/ANDAR : 4 SUB-SOLOS : 1
DADOS DA TRANSACAO
NATUREZA : Oferta VALOR DO IMOVEL (R$): 290.000,00
IMOBILIARIA : Nova Casarao Imoveis
CONTATO : Av. Pres. Castelo Branco, 1.330 - Boqueiréo - Praia Grande TELEFONE : (13)3302-9660

OBSERVACGCAO:
Edificio Residencial Onix Residence

RESULTADO DA HOMOGENEIZACAO




JOAO PAULO DOS SANTOS PERALTA

DADOS DA FICHA 8

NUMERO DA PESQUISA: PRAIA GRANDE - SP - 2017 EX]UTRZADO DATA DA PESQUISA : 29/08/2018
SETOR : QUADRA : iNDICE DO LOCAL: 341,21 CHAVE GEOGRAFICA :

DADOS DA LOCALIZACAO

ENDERECO : Avenida Presidente Castelo Branco NUMERO : 10.100

COMP.: 13° andar BARRO : Maracand CIDADE : PRAIA GRANDE - SP

CEP : UF: SP

DADOS DA REGIAO

MELHORAMENTOS :

[T]PAVIMENTACAO [ | REDE DE COLETA DE ESGOTO [CJREDE DE LUMINAGAO PUBLICA
[C] REDE DE GAS [CJREDE DE DSTRBUICAO DE AGUA [ ] TV A CABO
DADOS DO TERRENO

AREA (Ar) M?: 0,00 TESTADA - (cf) m: 0,00 PROF. EQUN. (Pe): 0,00
ACESSBLIDADE : FORMATO : ESQUINA : Nao
TOPOGRAFIA : plano
CONSBTENCIA : seco
DADOS DO APARTAMENTO
TIPO DA EDIFICAGAO: Apartamento ESTADO : Original FACE :
CARACTERISTICAS
PADRAO :apartamento médio c/ elev. COEF. PADRAO : 1,926 CONSERVACAO : ¢ - regular
COEF. DEP. (1) : 0,904 IDADE: 10 anos FRAGAO: 0,00 TAXA : 000VAGASCOB: 1 VAGASDESCOB: 0O
DIMENSOES
A. PRVATIVA M2: 74,00 AREA COMUM M? 0.00 GARAGEM M2 0,00 TOTAL M2 : 74,00
EDIFICIO
DORMINORIOS : 4 SUNES: | W.C.: 0 QUARTOEMPREGADAS: O  pgcINA: |  SALAO DE FESTAS: |
ELEVADORES: 2 PLAYGROUND: 0 SUPERIORES : 13 APTO/ANDAR : 4 SUB-SOLOS : |
DADOS DA TRANSACAO
NATUREZA : Oferta VALOR DO IMOVEL (RS): 380.000,00
IMOBILIARIA : Nova Casarao Imoveis
CONTATO : Av. Pres. Castelo Branco, 1.330 - Boqueirao - Praia Grande TELEFONE : (13)3302-9690

OBSERVACAO:
Hdificio Onix Residence

RESULTADO DA HOMOGENEIZACAO

T




JOAO PAULO DOS SANTOS PERALTA

DADOS DA FICHA ¢

NUMERO DA PESQUISA : PRAIA GRANDE - SP - 2017 E UTLIZADO DATA DA PESQUISA : 2%/08/2018
SETOR : QUADRA : iNDICE DO LOCAL: 341 21 CHAVE GEOGRAFICA :

DADOS DA LOCALIZAGCAO

ENDERECO : Avenida Presidente Castelo Branco NUMERO : 10.100

COMP.: 5° andar BAIRRO : Maracanda CIDADE : PRAIA GRANDE - SP

CEP : UF: SP

DADOS DA REGIAO

MELHORAMENTOS :

[JPAVIMENTACAO [ | REDE DE COLETA DE ESGOTO []REDE DE LUMINACAO P UBLICA
[] reDE DE GAs [JREDE DE DSTRIBUIGAO DE AGUA [ ] TV A CABO

DADOS DO TERRENO

AREA (Ar) M?: 0,00 TESTADA - (cf) m: 0,00 PROF. EQUN. (Pe): 0,00
ACESSBLIDADE : FORMATO : ESQUINA : Nao
TOPOGRAFIA : plano

CONSISTENCIA : seco
DADOS DO APARTAMENTO

TIPO DA EDIFICACAO: Apartamento ESTADO : Original FACE :

CARACTERISTICAS

PADRAO :apartamento médio c/ elev. COEF. PADRAO : 1,926 CONSERVAGAO : ¢ - regular

COEF. DEP. (K) : 0,945 IDADE: 5 anos FRAGAO: 0,00 TAXA : 000VAGAS COB.: 1 VAGASDESCOB.. O
DIMENSOES

A. PRVATIVA M 70,00 AREA COMUM M? 0,00 GARAGEM M 0,00 TOTAL M : 70,00
EDIFICIO

DORMIORIOS : 2 SUWES: 1 W.C.: 0O QUARTO EMPREGADAS: O  pgciNA: |  SALAO DE FESTAS: |
ELEVADORES: 2 PLAYGROUND : 0 SUPERIORES : 13 APTO/ANDAR : 4 SUB-SOLOS : 1
DADOS DA TRANSACI-\O

NATUREZA : Oferta VALOR DO MOVEL (R$): 250.000,00

IMOBHIARIA : Fortal Imobiliério da VivaReal - Venda de Apartamentos

CONTATO: Corretor Fernando Luz Rocha TELEFONE : (13)9700-0610

OBSERVAGCAO:
HEdificio Onix Residence.

RESULTADO DA HOMOGENEIZAGAO




JOAO PAULO DOS SANTOS PERALTA

DADOS DA FICHA 10

NUMERO DA PESQUISA : PRAIA GRANDE - SP - 2017 UTILZADO DATA DA PESQUISA :  29/08/2018
SETOR : QUADRA : iNDICE DO LOCAL: 395,77 CHAVE GEOGRAFICA :

DADOS DA LOCALIZACAO

ENDERECO : Avenida Presidente Castelo Branco NUMERO : 11.000

COMP.: 3° ANDAR BAIRRO : Maracand CIDADE : PRAIA GRANDE - SP

CEP: UF: SP

DADOS DA REGIAO

MELHORAMENTOS :

[T]PAVIMENTAGAO [ | REDE DE COLETA DE ESGOTO [CJREDE DE LUMINAGAO PUBLICA
["] REDE DE GAS [C]REDE DE DISTRBUICAO DE AGUA [ |1V ACABO

DADOS DO TERRENO
AREA (Ar) M: 0,00 TESTADA - (cf) m: 0,00 PROF. EQUN. (Pe): 0,00
ACESSBLIDADE : FORMATO : ESQUINA : Nao
TOPOGRAFIA : plano
CONSBTENCIA : seco
DADOS DO APARTAMENTO
TIPO DA EDFICACAO : Aparfamento ESTADO : Original FACE :
CARACTERISTICAS
PADRAO :apartamento médio c/ elev. COEF. PADRAO : 1,926 CONSERVACAO : ¢ - regular
COEF. DEP. (i) : 0945 DADE: 5 anos FRAGAO: 0,00 TAXA : 000VAGAS COB.. 1 VAGASDESCOB: O
DIMENSOES
A. PRVATIVA M2: 70,00 AREA COMUM M2 0,00 GARAGEM M 0,00 TOTAL M : 70,00
EDIFiCIO
DORMWORIOS : 2 SUWES: 1 W.C.: 0 QUARTO EMPREGADAS: O  pgCINA: |  SALAO DE FESTAS: |
ELEVADORES: 2 PLAYGROUND: 0 SUPERIORES : 10 APTO/ANDAR : 4 SUB-SOLOS : 1
DADOS DA TRANSACAO
NATUREZA : Oferta VALOR DO MOVEL (R$): 325.000,00
IMOBILIARIA : Portal Imobiliario da VivaReal - Apartamentos a Venda
CONTATO: Corretor Rodrigo Campos de Macedo TELEFONE : (13)3494-5471

OBSERVACGCAO:
Residencial Roma




|

DADOS DA FICHA 11

NUMERO DA PESQUISA: PRAIA GRANDE - SP - 2017 UTLZADO DATA DA PESQUISA: 29/08/2018
SETOR : QUADRA : iNDICE|DO LOCAL: 341,21 CHAVE GEOGRAFICA :
DADOS DA LOCALIZACAO
ENDERECO : Av enida Presidente Castelo Brancp NUMERO : 11.642
COMP.: 7° andar BAIRRRO : Margcana CIDADE : PRAIA GRANDE - SP
CEP: UF: SP !
= !
DADOS DA REGIAO \
MELHORAMENTOS :

[C]PAVIMENTACAO [ | REDE DE COLETA DE ESGOTO [[]REDE DE LUMINAGAO PUBLICA

[T] REDE DE GAs [CIREDE DE DSTRIBUIGAO|DE AGUA [ | TV A CABO
DADOS DO TERRENO i

AREA (Ar) M 0,00 TESTADA - (c_:f) m: 0,00 PROF. EQUIV. (Pe): 0,00
ACESSBLIDADE : FORMATO : ESQUINA : N&o

TOPOGRAFIA : plano

CONSBTENCIA : seco .

DADOS DO APARTAMENTO L

TIPO DA EDFICAGAO : Aparfamento ESTADO : Original FACE :

CARACTERISTICAS

PADRAO :apartamento médio cf elev. COEF. PADRAO : 1,926 CONSERVAGAO : ¢ - regular

COEF. DEP. (k) : 0,204 DADE: 10 anos/FRAGAO: 0,00 TAXA : 0,00 VAGAS COB.: 2 VAGAS DESCOB.: 0
DIMENSOES

A PRVATIVA M?: 126,00 AREA COMUM M? 0,00 GARAGEM M 0,00 TOTAL W : 126,00
EDIFICIO

DORMIFORIOS : 3 SUMES: | W.C.: | | QUARTO EMPREGADAS: |  psciNA: |  SALAO DE FESTAS: |
ELEVADORES: 2 PLAYGROUND: 0 SUPERIORES : 11 APTO/ANDAR : 4 SUB-S50LOS : 1
DADOS DA TRANSACAO

NATUREZA : Oferta VALOR DO IMOVEL (*s): 454.000,00

MOBILIARIA : Talenco Negécios Imobiliar,

CONTATO: Av. Paris, 1.070 - Canto dr:one - Praia Grande TELEFONE : (13)3395-0002
OBSERVAGCAO: J

Residencial Breno Navarro |

RESULTADO DA HOMOGENEIZAGAO




JOAO PAULO DOS SANTOS PERALTA

DADOS DA FICHA 12

NUMERO DA PESQUISA: PRAIA GRANDE - SP - 2017 E UTLZADO DATA DA PESQUISA : 2%/08/2018
SETOR : QUADRA : iNDICE DO LOCAL: 34] 21 CHAVE GEOGRAFICA :

DADOS DA LOCALIZACAO

ENDEREGCO : Av enida Presidente Castelo Branco NUMERO : 11.642

COMP_: 3° andar BAIRRO : Maracanda CIDADE : PRAIA GRANDE - SP

CEP : UF: SP

DADOS DA REGIAO

MELHORAMENTOS :

[T1PAVIMENTACAO [ | REDE DE COLETA DE ESGOTO []REDE DE LUMINAGAO PUBLICA
[] REDE DE GAS [C]REDE DE DISTRIBUIGAO DE AGUA [ | TV A CABO

DADOS DO TERRENO

AREA (Ar) M?: 0,00 TESTADA - (cf) m: 0,00 PROF. EQUN. (Pe): 0,00
ACESSBLIDADE : FORMATO : ESQUINA : N&o

TOPOGRAFIA : plano

CONSISTENCIA : seco

DADOS DO APARTAMENTO
TIPO DA EDIFICACAO : Apartamento ESTADO : Original FACE :

CARACTERISTICAS

PADRAO :apartamento médio ¢/ elev. COEF. PADRAO : 1,926 CONSERVAGAO : ¢ - regular
COEF. DEP. (k) : 0,204 DADE: 10 anos FRAGAO: 0,00 TAXA : 0.00 VAGAS COB.: 2 VAGAS DESCOB.: ]
DIMENSOES

A. PRVATIVA W: 126,00 AREA COMUM M? 0,00 GARAGEM W 0,00 TOTAL M2 : 126,00
EDIFiCIO

DORMNORIOS : 3 SUFNES: 1 W.C.: |  QUARTOEMPREGADAS: 1  pgciNA: |  SALAO DE FESTAS: |
ELEVADORES : 2 PLAYGROUND : 1 SUPERIORES : 12 APTO/ANDAR : 4 SUB-SOLOS : 1
DADOS DA TRANSACAO

NATUREZA : Oferta VALOR DO IMOVEL (R$): 454.000,00

IMOBILIARIA : Nova Casario Imoveis

CONTATO : Av. Pres. castelo Branco, 1.330 - Boqueirao - Praia Grande TELEFONE : (13)3302-9660

OBSERVAGAO:
Residencial Breno Navarro
RESULTADO DA HOMOGENEIZACAO

e e o



JOAO PAULO DOS SANTOS PERALTA

DADOS DA FICHA 13

NUMERO DA PESQUISA : PRAIA GRANDE - SP - 2017 [X] UTLZADO DATA DA PESQUISA : 2%/08/2018
SETOR : QUADRA : INDICE DO LOCAL: 341,2] CHAVE GEOGRAFICA :

DADOS DA LOCALIZAGAO

ENDERECO : Avenida Presidente Castelo Branco NUMERO : 1].642

COMP.: 7° andar BARRO : Maracanda CIDADE : PRAIA GRANDE - SP

CEP : UF: SP

DADOS DA REGIAO

MELHORAMENTOS :

[(JPAVIMENTAGAC [ | REDE DE COLETA DE ESGOTO []REDE DE LUMINAGAO PUBLICA

[] REDE DE GAs [C]REDE DE DISTRBUICAO DE AGUA [ ] TV A CABO
DADOS DO TERRENO

AREA (Ar) M?: 0,00 TESTADA - (cf) m: 0,00 PROF. EQUN. (Pe): 0,00
ACESSBLIDADE : FORMATO : ESQUINA : Nao
TOPOGRAFA plano
CONSITENCIA : seco
DADOS DO APARTAMENTO
TIPO DA EDIFICACAO: Apartamento ESTADO : Original FACE :
CARACTERISTICAS
PADRAO :apartamento médio c/ elev. COEF. PADRAO : 1,926 CONSERVACGAO : b - entre novo e regular
COEF. DEP. (k) : 0,964 DADE: 5 anos FRAGAO: 0,00 TAXA : 0,00 VAGAS COB.: 2 VAGAS DESCOB.: 0
DIMENSOES
A PRIVATIVA W: 126,00 AREA COMUM M? 0,00 GARAGEM W 0,00 TOTAL W : 126,00
EDIFICIO
DORMITORIOS : 3 SUMES: ) W.C.: 1 QUARTOEMPREGADAS: |  pgciNA: |  SALAO DE FESTAS: |
ELEVADORES: 2 PLAYGROUND: 0 SUPERIORES : 12 APTO/ANDAR : 4 SUB-SOLOS : i
DADOS DA TRANSACAO
NATUREZA : Oferta VALOR DO IMOVEL (RS): 542.000,00
IMOBILIARIA : Impacto Imbveis
CONTATO: Av. Pres. Castelo Branco, 11.064 - Maracana - Praia Grande TELEFONE : (13)3472-6040

OBSERVACAO:

RESULTADO DA HOMOGENEIZACAO




JOAO PAULO DOS SANTOS PERALTA

DADOS DA FICHA 15

NUMERO DA PESQUISA: PRAIA GRANDE - SP - 2017 [X] uTLZADO DATA DA PESQUISA : 29/08/2018
SETOR : QUADRA : iNDICE DO LOCAL: 34 21 CHAVE GEOGRAFICA :

DADOS DA LOCALIZACAO

ENDERECO : Avenida Presidente Castelo Branco NUMERO : 11.840

COMP.: 6° andar BAIRRO : Maracand CIDADE : PRAIA GRANDE - SP

CEP : UF: SP

DADOS DA REGIAO

MELHORAMENTOS :

[C]PAVIMENTACAO [ | REDE DE COLETA DE ESGOTO [ REDE DE LUMINAGAO PUBLICA

[ ] REDE DE GAS [CJREDE DE DISTRIBUICAO DE AGUA [ ]TV A CABO
DADOS DO TERRENO

AREA (Ar) M: 0,00 TESTADA - (cf) m: 0,00 PROF. EQUNV. (Pe): 0,00
ACESSIBLIDADE : FORMATO : ESQUINA : Nao
TOPOGRAFIA : plano
CONSISTENCIA : seco
DADOS DO APARTAMENTO
TIPO DA EDFICACAO: Aparfamento ESTADO : Original FACE :
CARACTERISTICAS
PADRAOQ :apartamento médio ¢/ elev. COEF. PADRAO : 1,926 CONSERVACAO : b - entre novo e regular
COEF. DEP. (K) : 0,964 IDADE: 5 anos FRAGAO: 0,00 TAXA : 000VAGAS COB.. 1 VAGASDESCOB.. 0
DIMENSOES
A. PRIVATVA M 72,00 AREA COMUM M* 0,00 GARAGEM M 000 TOTAL M : 72,00
EDIFICIO
DORMITORIOS : 2 SUNES: 1 WC.: O QUARTOEMPREGADAS: O  pgciNA: |  SALAO DE FESTAS: |
ELEVADORES: 2 PLAYGROUND: 1 SUPERIORES : 13 APTO/ANDAR : 4 SUB-SOLOS : 1
DADOS DA TRANSACAO
NATUREZA : Oferta VALOR DO MOVEL (R$): 300.000,00
IMOBILIARIA : Fortal Imobiliario da VivaReal - Apartamentos a Venda
CONTATO : Corretor Marco Antonio de Oliveira TELEFONE : (13)9673-5696

OBSERVAGCAO:
Residencial Vila Paraiso

RESULTADO DA HOMOGENEIZACAOQ




JOAO PAULO DOS SANTOS PERALTA

DADOS DA FICHA 14

NUMERO DA PESQUISA: PRAIA GRANDE - SP - 2017 E UTLZADO DATA DA PESQUISA: 2%/08/2018
SETOR : QUADRA : iNDICE DO LOCAL: 341,21 CHAVE GEOGRAFICA :

DADOS DA LOCALIZACAO

ENDERECO : Avenida Presidente Castelo Branco NUMERO : 10.676

COMP.: 4° andar BAIRRO : Maracana CIDADE : PRAIA GRANDE - SP

CEP : UF: SP

DADOS DA REGIAO

MELHORAMENTOS :

[ JPAVIMENTACAO [ ] REDE DE COLETA DEESGOTO [ |REDE DE LUMINAGAO P UBLICA

[C1REDE DE GAs [ ]REDE DE DSTRIBUICAO DE AGUA [ | TV A CABO
DADOS DO TERRENO

AREA (Ar) M2: 0,00 TESTADA - (cf) m: 0,00 PROF. EQUIV. (Pe) : 0,00
ACESSIBLIDADE : FORMATO : ESQUINA : Nao
TOPOGRAFIA : plano
CONSISTENCIA : seco
DADOS DO APARTAMENTO
TIPO DA EDFICACAO: Apartamento ESTADO : Original FACE :
CARACTERISTICAS
PADRAOQ :apartamento meédio c/ elev. COEF. PADRAO : 1,926 CONSERVACAO : c - regular
COEF. DEP. (K) : 0,904 IDADE: 10 anos FRAGAO: 0,00 TAXA : 000VAGAS COB: 1 VAGASDESCOB.: 0O
DIMENSOES
A. PRNVATIVA M2 78,00 AREA COMUM M? 0,00 GARAGEM MW 000 TOTAL M2 : 78,00
EDIFICIO
DORMNORIOS : 2 SUMES: 1 W.C.: 1 QUARTO EMPREGADAS: O  pgciNA: |  SALAO DE FESTAS: |
ELEVADORES: 2 PLAYGROUND: 1 SUPERIORES : 19 APTO/ANDAR : 4 SUB-SOLOS : 1
DADOS DA TRANSAGCAO
NATUREZA : Oferta VALOR DO IMOVEL (RS): 350.000,00
IMOBILIARIA : imoplanos Negécios Imobiliarios
CONTATO : Av. Pres. Castelo Branco, 1.556 - Praia Grande TELEFONE : (13)3302-5855

OBSERVACAO:
Residencial Hugo Navarro




JOAO PAULO DOS SANTOS PERALTA

DADOS DA FICHA 17

NUMERO DA PESQUISA: PRAIA GRANDE - SP - 2017 UTILZADO DATA DA PESQUISA : 29/08/2018
SETOR : QUADRA : iNDICE DO LOCAL: 293,48 CHAVE GEOGRAFICA :

DADOS DA LOCALIZACAO

ENDERECO : Rua José demar Peres NUMERO : 32

COMP.: 11° andar BARRO : Maracand CIDADE : PRAIA GRANDE - SP

CEP : UF: SP

DADOS DA REGIAO

MELHORAMENTOS :

[JPAVIMENTAGAC [ | REDE DE COLETA DE ESGOTO [T]REDE DE RUMINAGAO PUBLICA
[C] REDE DE GAS [CIREDE DE DISTRIBUICAO DE AGUA [_|TV A CABO
DADOS DO TERRENO

AREA (Ar) M?: 0,00 TESTADA - (cf) m: 0,00 PROF. EQUN. (Pe) : 0,00
ACESSIBLIDADE : FORMATO : ESQUINA : Nao
TOPOGRAFIA : plano
CONSISTENCIA : seco
DADOS DO APARTAMENTO
TIPO DA EDFICACAO: Apartamento ESTADO : Original FACE :
CARACTERISTICAS
PADRAO :apartamento médio c/ elev. COEF. PADRAO : 1,926 CONSERVAGAO : ¢ - regutar
COEF. DEP. () : 0,904 DADE: 10 anos FRAGAO: 0,00 TAXA : O00VAGAS COB.: 2 VAGASDESCOB.. 0O
DIMENSOES
A. PRIVATIVA MZ: 112,00 AREA COMUM W 0,00 GARAGEM M 0,00 TOTAL M : 112,00
EDIFiCIO
DORMTORIOS : 3 SUNES: | W.C.: | QUARTO EMPREGADAS: | PSCINA: |  SALAO DE FESTAS: |
ELEVADORES: 2 PLAYGROUND: 1 SUPERIORES : 12 APTO/ANDAR : 4 SUB-SOLOS : 1
DADOS DA TRANSACI\O
NATUREZA : Oferta VALOR DO IMOVEL (R$): 600.000,00
IOBILIARIA : L.EC. Empreendimentos Imobiliarios
CONTATO : Av. Pres. Kennedy, 5.656 - Tupi - Praia Grande TELEFONE : (13)3302-6824

OBSERVACGCAO:

RESULTADO DA HOMOGENEIZAGCAO




JOAO PAULO DOS SANTOS PERALTA

DADOS DA FICHA 18

NUMERO DA PESQUISA: PRAIA GRANDE - SP - 2017 (<] UTLIZADO DATA DA PESQUISA : 29/08/2018
SETOR : QUADRA : iNDICE DO LOCAL: 29348 CHAVE GEOGRAFICA :

DADOS DA LOCALIZAGAO

ENDERECO : Rua José Demar Peres NUMERO : 32

COMP.: 2° andar BAIRRO : Maracand CIDADE : PRAIA GRANDE - SF

CEP : UF: SP

DADOS DA REGIAO

MELHORAMENTOS :

[ ]PAVIMENTAGAO [ | REDE DE COLETA DEESGOTO [ REDE DE LUMINACAO PUBLICA

[ REDE DE GAS []REDE DE DISTRBUICAO DE AGUA [ ]TV A CABO
DADOS DO TERRENO

AREA (Ar) M*: 0,00 TESTADA - (cf) m: 0,00 PROF. EQUNV. (Pe): 0,00
) ACESSIBLIDADE : FORMATO : ESQUINA : Né&o
TOPOGRAFIA : plano
CONSKTENCIA : seco
DADOS DO APARTAMENTO
TIPO DA EDFICAGCAO: Aparfamento ESTADO : Original FACE :
CARACTERISTICAS
PADRAO :apartamento médio ¢/ elev. COEF. PADRAO : 1,926 CONSERVAGAO : ¢ - regular
COEF. DEP. (K) : 0,904 DADE: 10 anos FRAGAO: 0,00 TAXA : 000VAGAS COB.: 2 VAGASDESCOB.. 0O
DIMENSOES
A. PRVATIVA M 107,00 AREA COMUM M? 0,00 GARAGEMM* 0,00 TOTAL M? : 107,00
EDIFiCIO
DORMNORIOS : 3 SUES: 1 WC.: O QUARTOEMPREGADAS: O  pgcINA: |  SALAO DEFESTAS: |
ELEVADORES: 2 PLAYGROUND: 1 SUPERIORES : 12 APTO/ANDAR : 4 SUB-SOLOS : |
DADOS DA TRANSACAO
NATUREZA : Oferta VALOR DO MOVEL (RS): 382.000.00
IMOBILIARIA : Portla Imobiliario da VivaReal - Apartamentos a Venda
- CONTATO : OZ Imbveis TELEFONE : (11)4105-2675

OBSERVACAO:

RESULTADO DA HOMOGENEIZACAO




JOAO PAULO DOS SANTOS PERALTA

DADOS DA FICHA 19

NUMERO DA PESQUISA: PRAIA GRANDE - SP - 2017 X UTILZADO DATA DA PESQUISA : 29/08/2018
SETOR : QUADRA : iNDICE DO LOCAL: 293,48 CHAVE GEOGRAFICA :

DADOS DA LOCALIZAGAO

ENDERECO : Rua José Demar Peres NUMERO : 32

COMP.; 4° ANDAR BARRO : Maracanda CIDADE : PRAIA GRANDE - SP

CEP : UF: SP

DADOS DA REGIAO

MELHORAMENTOS :

[]PAVIMENTAGAO [ | REDE DE COLETA DE ESGOTO [ ] REDE DE LUMINAGAO P UBLICA

[C]REDE DE GAs [C]REDE DE DSTRBUICAO DE AGUA [ ]TV A CABO
DADOS DO TERRENO

AREA (Ar) M 0,00 TESTADA - (cf) m: 0,00 PROF. EQUN. (Pe): 0,00
ACESSIBLIDADE : FORMATO : ESQUINA : Nao
TOPOGRAFIA : plano

CONSBTENCIA : seco
DADOS DO APARTAMENTO

TIPO DA EDFFICAGAO: Apartamento ESTADO : Original FACE :

CARACTERISTICAS

PADRAO :apartamento médio c/ elev. COEF. PADRAO : 1,926 CONSERVAGCAO : b - entre novo e regular

COEF. DEP. (k) : 0,964 DADE: 5 anos FRAGAO: 0,00 TAXA : 0,00 VAGAS COB.: 2 VAGAS DESCOB.: 0
DIMENSOES

A.PRVATIVA W: 104,00 AREA COMUM W 0,00 GARAGEM W 0,00 TOTAL W : 104,00
EDIFICIO

DORMITORIOS: 3 SUES: |  W.C.: | QUARTOEMPREGADAS: |  psciNA: |  SALAO DE FESTAS: |
ELEVADORES: 2 PLAYGROUND: 0 SUPERIORES : 12 APTO/ANDAR : 4 SUB-SOLOS : 1

DADOS DA TRANSACAO

NATUREZA : Oferta VALOR DO IMOVEL (RS): 450.000,00

IMOBILIARIA : Impacto Imbveis
CONTATO: Av. Pres. Castelo Branco, 11.064 - Maracna - Praia Grande TELEFONE : (13)3472-6040

OBSERVACGCAO:

RESULTADO DA HOMOGENEIZACAO




JOAO PAULO DOS SANTOS PERALTA

DADOS DA FICHA 20

NUMERO DA PESQUISA : PRAIA GRANDE - SP - 2017 [X] UTRZADO DATA DA PESQUISA : 29/08/2018
SETOR : QUADRA : INDICE DO LOCAL: 293,48 CHAVE GEOGRAFICA :

DADOS DA LOCALIZAGAO

ENDERECO : Rua José Demar Peres NUMERO : 32

COMP.: 4° andar BAIRRO : Maracand CIDADE : PRAIA GRANDE - SP

CEP : UF: 'SP

DADOS DA REGIAO

MELHORAMENTOS :

[C]PAVIMENTACAO [ ] REDE DE COLETA DE ESGOTO [ JREDE DE LUMINAGAO PUBLICA

[JREDEDE GAs [ _|REDE DE DISTRBUICAO DE AGUA [ |TV A CABO
DADOS DO TERRENO

AREA (Ar) M2 0,00 TESTADA - (cf) m: 0,00 PROF. EQUNV. (Pe): 0,00
ACESSIBLIDADE : FORMATO : ESQUINA : Nao
TOPOGRAFIA : plano
CONSISTENCIA : seco
DADOS DO APARTAMENTO
TIPO DA EDFICACAO: Apartamento ESTADO : Original FACE :
CARACTERISTICAS
PADRAO :apartamento médio c/ elev. COEF. PADRAO : 1,926 CONSERVAGAO : b - entre novo e regular
COEF. DEP. (k) : 0,922 IDADE: 10 anos FRAGAO: 0,00 TAXA ; 0,00 VAGAS COB.: 2 VAGAS DESCOB.: 0
DIMENSOES
A. PRNVATVA M*: 102,00 AREA COMUM M2 0,00 GARAGEM W 0,00 TOTAL W : 102,00
EDIFiCIO
DORMIORIOS : 3 SUFES: | W.C.: | QUARTOEMPREGADAS: |  pmciNA: | SALAO DE FESTAS: |
ELEVADORES: 2 PLAYGROUND: 0 SUPERIORES : 12 APTO/ANDAR : 4 SUB-SOLOS : 1
DADOS DA TRANSACAO
NATUREZA : Oferta VALOR DO MOVEL (R$): 420.000,00
IMOBILIARIA : Plaza Imoveis
CONTATO: Av. Pres. Castelo Branco, 700 - Canto do Forte - Praia Grande TELEFONE : (13)3473-7652

OBSERVACAO:

RESULTADO DA HOMOGENEIZACAO




JOAO PAULO DOS SANTOS PERALTA

DADOS DA FICHA 21

NUMERO DA PESQUSA : PRAIA GRANDE - SP - 2017 (X UTRZADO DATA DA PESQUISA: 29/08/2018
SETOR : QUADRA : iNDICE DO LOCAL: 293,48 CHAVE GEOGRAFICA :

DADOS DA LOCAI.IZA(;T\O

ENDERECO : Rua José Demar Pers NUMERO : 32

COMP.: 9° andar BARRO : Maracand CIDADE : PRAIA GRANDE - SP

CEP : UF: SP

DADOS DA REGIAO

MELHORAMENTOS :

[(]PAVIMENTAGAO [ ] REDE DE COLETA DE ESGOTO []REDE DE LUMINAGAO PUBLICA
[]REDE DE GAs [C]REDE DE DSTRBUIGAO DE AGUA [_|TV A CABO
DADOS DO TERRENO

AREA (Ar) MZ: 0,00 TESTADA - (cf) m: 0,00 PROF. EQUNV. (Pe): 0,00
ACESSIBLIDADE : FORMATO : ESQUINA : N&o
TOPOGRAFIA : plano

CONSKTENCIA : seco
DADOS DO APARTAMENTO

TIPO DA EDIFICAGAO: Apartamento ESTADO : Original FACE :

CARACTERISTICAS

PADRAO :apartamento meédio c/ elev. COEF. PADRAO : 1,926 CONSERVAGAO : b - entre novo e regular

COEF. DEP. (K) : 0964 IDADE: 5 anos FRAGAO: 0,00 TAXA : O0OVAGAS COB.:. 1 VAGASDESCOB.: 0
DIMENSOES

A. PRNVATIVA MW 83,00 AREA COMUM W* 0,00 GARAGEM M 0,00 TOTAL W : 83,00
EDIFICIO

DORMITORIOS : 2 SUFES: | WC.: |1 QUARTO EMPREGADAS: |  pgciNA: |  SALAO DE FESTAS: |
ELEVADORES: 2 PLAYGROUND: 0 SUPERIORES : 12 APTO/ANDAR : 4 SUB-SOLOS : ]
DADOS DA TRANSACAO

NATUREZA : Oferta VALOR DO IMOVEL (RS): 350.000,00

IMOBILIARIA : L.EC. Empreendimentos Imobiliarios

CONTATO : Av. Pres Kennedy, 5.656 - Tupi - Praia Grande TELEFONE : (13)3302-6824

OBSERVACGCAO:
Residencial Rayara

RESULTADO DA HOMOGENEIZACAO




JOAO PAULO DOS SANTOS PERALTA

DADOS DA FICHA 22

NUMERO DA PESQUISA : PRAIA GRANDE - SP - 2017 (X UTLZADO DATA DA PESQUISA : 29/08/2018
SETOR : QUADRA : iNDICE DO LOCAL: 293,48 CHAVE GEOGRAFICA :

DADOS DA I.OCAI.IZA(;KO

ENDERECO : Rua Tereza de Jesus Monteiro Corralo NUMERO : 21

COMP.: 9° ANDAR BAIRRO : Maracand CIDADE : PRAIA GRANDE - SP

CEP : UF: SP

DADOS DA REGIAO

MELHORAMENTOS :

[]JPAVIMENTAGAO [_| REDE DE COLETA DE ESGOTO [C]REDE DE LUMINAGAO PUBLICA
[ REDE DE GAs [CJREDE DE DSTRIBUICAO DE AGUA [ |TV A CABO
DADOS DO TERRENO

AREA (Ar) M*: 0,00 TESTADA - (cf) m: 0,00 PROF. EQUIV. (Pe) : 0,00
ACESSIBRLIDADE : FORMATO : ESQUINA : Nao
TOPOGRAFIA : plano
CONSBTENCIA:  seco
DADOS DO APARTAMENTO
TIPO DA EDFICACAO : Aparfamento ESTADO: Original FACE :
CARACTERISTICAS
PADRAO :apartamento médio cf elev. COEF. PADRAO : 1,926 CONSERVAGAO : b - entre novo e regular
COEF. DEP. (K): 0,979 DADE: 3 anos FRACAO: 0,00 TAXA : 0,00 VAGAS COB.: 2  VAGAS DESCOB.: 0
DIMENSOES
A.PRVATVA MW: 110,00 AREA COMUM M* 0,00 GARAGEM M* 0,00 TOTAL W : 110,00
EDIFiCIO
DORMITORIOS : 3 SUWES: 3 W.C.: | QUARTO EMPREGADAS: | PSCINA: |  SALAO DE FESTAS: |
ELEVADORES: 2 PLAYGROUND: 0 SUPERIORES : 10 APTO/ANDAR : 4 SUB-SOLOS : 1
DADOS DA TRANSACAO
NATUREZA : Oferta VALOR DO MOVEL (R$): 517.000,00
IMOBILIARIA : Portal Imobiliario da VivaReal - Apartamentos a Venda
CONTATO: Corretor Raul Sena Neri Souza TELEFONE : (13)3477-7103

OBSERVACAO:

RESULTADO DA HOMOGENEIZACAO




JOAO PAULO DOS SANTOS PERALTA

DADOS DA FICHA 23

NUMERO DA PESQUISA: PRAIA GRANDE - SP - 2017 E UTLZADO DATA DA PESQUISA : 29/08/2018
SETOR : QUADRA : INDICE DO LOCAL: 293,48 CHAVE GEOGRAFICA :

DADOS DA LOCALIZACAO

ENDERECO : Rua tereza de Jesus Monteiro Comralo NUMERO : 21

COMP.: 8° andar BAIRRO : Maracand CIDADE : PRAIA GRANDE - SP

CEP ; UF: SP

DADOS DA REGIAO

MELHORAMENTOS :

[C]PAVIMENTAGAC [ | REDE DE COLETA DE ESGOTO [(]REDE DE LUMINAGAO PUBLICA
] REDE DE GAs [JREDE DE DISTRBUICAO DE AGUA [ ]TV A CABO

DADOS DO TERRENO

AREA (Ar) M= 0.00 TESTADA - (cf) m: 0,00 PROF. EQUNV. (Pe): 0,00
ACESSBLIDADE : FORMATO : ESQUINA : N&o

TOPOGRAFIA : plano

CONSKSTENCIA : seco

DADOS DO APARTAMENTO
TIPO DA EDIFICAGAO: Aparfamento ESTADO : Original FACE :

CARACTERISTICAS

PADRAO :apartamento médio c/ elev. COEF. PADRAO : 1,926 CONSERVAGAO : ¢ - regular

COEF. DEP. (K) : 0,904 IDADE: 10 anos FRAGAO: 0,00 TAXA : 0,00 VAGAS COB.. 2  VAGAS DESCOB.: 0
DIMENSOES

A. PRIVATIVA M2 108,00 AREA COMUM M? 0,00 GARAGEM W 0,00 TOTAL M : 108,00
EDIFICIO

DORMNORIOS : 3 SUNES: 3 W.C.: 1 QUARTO EMPREGADAS: | PSCINA: |  SALAO DE FESTAS: |
ELEVADORES: 2 PLAYGROUND: 0 SUPERIORES : 10 APTO/ANDAR : 4 SUB-SOLOS : ]
DADOS DA TRANSACAO

NATUREZA: Oferta VALOR DO MOVEL (RS): 520.000,00

IMOBILIARIA : RS Iméveis
CONTATO: Av. Pres. Castelo Branco, 3.438 - Guilhermina - Praia Grande TELEFONE : (13)3477-7103

OBSERVACGCAO:

RESULTADO DA HOMOGENEIZAGAO




JOAO PAULO DOS SANTOS PERALTA

Lo

DADOS DA FICHA 24

NUMERO DA PESQUISA: PRAIA GRANDE - 5P - 2017 UTLZADO DATA DA PESQUISA : 29/08/2018
SETOR : QUADRA : INDICE DO LOCAL: 293,48 CHAVE GEOGRAFICA :

DADOQOS DA I.OCAI.IZA(;KO

ENDEREGO : Rua Tereza de Jesus Monteiro Comralo NUMERO : 2|

COMP.: 5° andar BARRO : Maracand CIDADE : PRAIA GRANDE - SP

CEP : UF: SP

DADOS DA REGIAO

MELHORAMENTOS :

[]PAVIMENTAGAO [ | REDE DE COLETA DE ESGOTO (] REDE DE LUMINAGAO PUBLICA

"] REDE DE GAs [C]REDE DE DISTRIBUIGAO DE AGUA [ ]TV A CABO
DADOS DO TERRENO

AREA (Ar) M=: 0,00 TESTADA - (cf) m: 0,00 PROF. EQUN. (Pe) : 0,00
ACESSIBLIDADE : FORMATO : ESQUINA : N&@o
TOPOGRAFIA : plano
CONSKTENCIA : seco
DADOS DO APARTAMENTO
TIPO DA EDFICACAO: Apartamento ESTADO : Original FACE :
CARACTERISTICAS
PADRAO :apartamento médio c/ elev. COEF. PADRAO : 1,926 CONSERVAGAO : c - regular
COEF. DEP. (K) : 0,904 DADE: 10 anos FRAGAO: 0,00 TAXA : 000OVAGAS COB.: 1 VAGASDESCOB: O
DIMENSOES
A. PRVATIVA M2 108,00 AREA COMUM M? 0.00 GARAGEM W 0,00 TOTAL M2 : 108,00
EDIFICIO
DORMNORIOS : 3 SUES: 3 W.C.: | QUARTO EMPREGADAS: | PKCINA: | SALAO DE FESTAS: |
ELEVADORES: 2 PLAYGROUND: 0 SUPERIORES : 10 APTO/ANDAR : 4 SUB-SOLOS : 1
DADOS DA TRANSACAO
NATUREZA : Oferta VALOR DO MOVEL (R$): 590.000,00
IMOBILIARIA : Nova Casarao Imoveis
CONTATO : Av. Pres. Castelo Branco, 1.330 - Boqueirdo - Praia Grande TELEFONE : (13)3302-9660

OBSERVACGCAO:
Residencial das Acécias IV

RESULTADO DA HOMOGENEIZACAO
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